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EIN GRUNER

WOHNPARK IN PIRNA

Eingebettet in beeindruckende Natur-
landschaften, ein florierendes Kleinstadt-
leben und aufstrebende Industriestand-
orte in der nahen Umgebung, entsteht
in Pirna ein Wohnquartier mit hoher
Aufenthalts- und Lebensqualitat fur
Menschen jeden Alters. Im Vordergrund
steht der Quartiersgedanke, der Bewoh-
nende zusammenbringt und ein neues,
kleines Stadtviertel entstehen lassen soll.

Die durchgrinte Anlage gibt mit einer

« 6 Mehrfamilienhauser mit 76
Wohnungen

- Erdgeschosswohnungen mit
groB3ziigigem Garten

- Energieeffizienzhausstandard
40 mit QNG-Zertifikat

Kombination aus hochwertiger, astheti-
scher Architektur und einem gepflegt-
nattrlichen AuBBenbereich ein idyllisches
Gesamtbild ab, das Pirnas beliebten
Kleinstadtcharakter harmonisch unter-
streicht. Hier pragen hibsche Altstadt-
gassen, die auf einen malerischen Markt-
platz oder zu den Elbwiesen fuhren, die
romantische Stadtkulisse — und kreieren
aus Alltagssituationen ein sanftes Gefuhl

von Urlaubsflair.

« 2- bis 5-Zimmer-
Eigentumswohnungen

« Alle Einheiten mit Balkon oder
Terrasse

« Fertigstellung 2026
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GESCHICHTE UND
NATUROASEN

Die historische Kleinstadt Pirna liegt am
Lauf der Elbe, nur wenige Minuten von
der Boomtown Dresden und der einzig-
artigen Naturlandschaft der Sachsischen
Schweiz entfernt. Eine hervorragende und
vielfaltige Infrastruktur wie die genuss-
vollen Fahrten entlang der Elbe mit der
weltweit altesten und groBten Raddamp-
ferflotte sowie ein gut ausgebautes Auto-
bahn-, StraBBen- und Schienennetz sorgen
fur schnelle und abwechslungsreiche

Verbindungen in Nachbarstadte und um-

liegende Regionen. Wahrend die Kunst-
und Kulturstadt Dresden ganzjahrig mit
einem breiten Angebot an Attraktionen
zum Erleben und GenieBen einladt, ist
das Elbsandsteingebirge ein einzigartiger
Ruhepol der Region. Sandige Wander-
wege, Klettersteige mit traumhaften
Aussichten und bizarre Felsgruppierun-
gen, die aus jahrtausendealten Waldern
emporstreben, formen ein marchenhaftes

Ausflugsziel fur Naturliebende.







GENUSSVOLL
LEBEN IN PIRNA

Mit der ersten urkundlichen Erwahnung
im Jahre 1233 hat Pirna eine lange,
bedeutende Stadtgeschichte, die auf den
berthmten Gemalden Bernardo Bellottos
in der Dresdner Gemaldegalerie zu
bestaunen und an der jahrhundertealten
Altstadt zu sehen ist. Rote Ziegeldacher
mit Fledermausgauben, bemalte Holz-
decken und denkmalgeschutzte Fassaden
zieren die Hauser und Gassen des
mittelalterlichen Stadtkerns und verleihen
Pirna einen einzigartigen, romantischen
Charme. Um den wochentlich statt-
findenden Markt auf dem Rathausplatz
reihen sich unzahlige Cafés und Restau-
rants, die die Uber Pirnas Stadtgrenzen

hinaus berihmte, hervorragende Gastro-
nomieszene pragen. Auch das Sport- und
Erholungsangebot der Stadt ist vielfaltig
und begeistert vom Segelfluggelande
Uber Reitplatze und Yogaraume bis zu
Ruderbootstrecken und Sportstadien
besonders naturverliebte und aktive
Menschen. So ist im Laufe der letzten
Jahre die Aufenthalts- und Wohnqualitat
der durchgrunten Elbstadt aufgrund von
stetigem Zuzug, umfangreichen Stadtver-
schonerungen und aufwendigen Alt-
stadtsanierungen enorm gestiegen — und
macht somit selbst der Landeshauptstadt
Dresden bemerkenswerte Konkurrenz.




Kleine Geschdfte, gemutliche Cafés und
familiengefihrte Restaurants fullen die
Altstadtgassen und sorgen fir ein quirliges

Kleinstadt-Feeling an der Elbe.



KURZE WEGE FUR EINEN
ERHOLSAMEN ALLTAG

Unmittelbar umgeben von idyllischen
Grunflachen, wie dem Kohlberg oder
der Viehleite, ist mit dem Standort der
Wohnanlage gleichermalen das Teil-
haben am geschaftigen Pirnaer Klein-
stadtleben sowie erholsame Stunden in
der bewachsenen Umgebung erlebbar.
Nah am Stadtkern gelegen kénnen alle
Besorgungen und Alltagserledigungen
schnell getatigt werden, sodass viel Raum
fur Freizeit bleibt.

Innerhalb weniger Minuten sind jegliche
Einkaufsmoglichkeiten, Sport- und Kul-
turstatten, Apotheken und Arztpraxen,
wichtige Dienstleister sowie Restaurants
und Cafés zu Ful3 erreichbar. Auch das
stadtische Betreuungs- und Bildungsan-
gebot genieBt mit einer Auswahl vom
Kindergarten bis zum Berufsschulzentrum
oder der Volkshochschule einen hohen
Stellenwert und bietet Menschen jeden

Alters hervorragende Bildungschancen.

Einkaufen

Kunst | Kultur

Sport | Erholung

Gastronomie
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EIN WOHNQUARTIER
IM GRUNEN

Sechzehn Wohnhauser gruppieren sich atmosphare im Herzen des Neubauquar-
um den bewachsenen, naturdurchzogenen tiers. Eine angrenzende Kleingartensparte
Kern der Neubauwohnanlage und rahmen sowie verkehrsberuhigte ErschlieBungs-
die Quartiersmitte. GroBzlgige, aufwendig straBBen schaffen den idyllischen Eindruck,
begrunte AulBenanlagen zur gemeinschattli- am Stadtrand zu leben. Die Anlage ist fur
chen Nutzung sorgen fur eine hohe Auf- Menschen jeden Alters konzipiert und
enthaltsqualitat und fordern den Quartiers- ermoglicht ein harmonisches Zusammen-
gedanken. Weite Spielflachen und vielfaltige leben zwischen Jung und Alt in einer der
Erholungsméglichkeiten sorgen fur Urlaubs- schonsten Stadte der Region.
« Verkaufsstart der ersten 6 « 2- bis 5-Zimmerwohnungen
Wohnhdauser mit 76 mit Wohnflachen von 56 m?
Eigentumswohnungen bis 153 m?

Quartier 15
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ZEITLOSE
ARCHITEKTUR

Errichtet in einer klaren, zeitlosen Bau-
weise unter der Verwendung innovativer,
hochwertiger Materialien, erstrahlen die
B f kubischen Hauser der Wohnparkanlage
L!.i“i".{:lll_ . in einem stilvollen Ambiente. Faschen
. und filigrane Balkonbegrenzungen sorgen
fur einen Detailgrad, der heimelig und
dennoch edel und modern wirkt. Auch
Vordacher, Fensterrahmen, Attikableche
und Briefkastenanlagen setzen in einem
edlen Bronzeton warme Akzente, die ein
anregendes Wechselspiel mit den

Fassadenflachen eingehen.




Quartier 17



MODERN WOHNEN
INMITTEN DER NATUR

Die Innenraume sind nach zeitgemaBen,
offenen Grundrissen konzipiert, deren

optimale Raumaufteilungen fur helles,

atmospharisches Wohnambiente sorgen.

Die 56 m? bis 153 m” groBen Eigen-

tumswohnungen sind in verschiedenen

« Moderne Architektur

« Barrierefreie Wohnungen
verfugbar

- ZeitgemanBe, offene Grundrisse

- GroBzligige Balkone und
Terrassen

Preis- und GroBensegmenten vorhanden
und teilweise barrierefrei. Sehr hohe
Ausstattungsstandards gewéhrleisten
zukUnftigen Bewohnenden einen moder-
nen Wohnkomfort. Mit einem in jeder

Wohnung vorhandenen, privaten Zugang

« Hochwertige Ausstattung

« Personenaufzug in alle
Geschosse

 Parkett mit FuBbodenheizung

« Moderne Sanitéareinrichtungen

zum AuBenbereich werden Nahe in die
durchgrinte Umgebung und erholsame
Blickkontakte in die Natur geschaffen,
die Ruhe und Entspannung bringen.

- Bodengleiche Duschen

. Elektrische Rollladen in allen
Geschossen

- Tiefgarage mit 75 Stellplatzen

» Kellerraume, Fahrradstellplatze
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HAUS 1/6

ERDGESCHOSS

Wohnung 1

Wohnen | Kuche:

Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Terrasse 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 4

Wohnen | Kuche:

Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Terrasse 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

28,43 m?
12,45 m?
10,20 m?
769 m?
221 m?
11,53 m?
3,89 m?
1,81 m?
78,21 m?

28,05 m?
13,97 m?
12,08 m?
6,89 m?
3,54 m?
981 m?
3,89 m?
1,78 m?
80,01 m?

Wohnung 2

Wohnen | Kuche:

Schlafen:

Bad:

Flur:

Terrasse 50 %:

Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 5

Wohnen | Kuche:

Schlafen:

Bad:

Flur:

Terrasse 50 %:

Abstellraum:
Wohnfliche:

22,56 m?
14,15 m?
6,99 m?
6,67 m?
2,90 m?
2,90 m?
56,17 m?

2256 m?
14,15 m?
6,99 m?
6,67 m?
2,90 m?
2,90 m?
56,17 m?

Wohnung 3

Wohnen | Kuche:

Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Terrasse 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 6

Wohnen | Kuche:

Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Terrasse 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

28,05 m?
13,97 m?
12,08 m?
6,89 m?
3,54 m?
981 m?
3,89 m?
1,78 m?
80,01 m?

28,43 m?
12,45 m?
10,20 m?
769 m?
2,21 m?
11,53 m?
3,89 m?
1,81 m?
78,21 m?

GCrundrisse 23
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HAUS 1/6

1. OBERGESCHOSS

Wohnung 7

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 10

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

28,43 m?
14,68 m?
14,52 m?
769 m?
2,33 m?
14,45 m?
3,84 m?
115 m?
1,81 m?
88,90 m?

28,05 m?
13,97 m?
12,08 m?
6,89 m?
3,54 m?
981 m?
3,84 m?
0,57 m?
1,78 m?
80,53 m?

Wohnung 8

Wohnen | Kiuche:

Schlafen:
Bad:

Flur:

Balkon 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 11

Wohnen | Kuche:

Schlafen:
Bad:

Flur:

Balkon 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

22,56 m?
14,15 m?
6,99 m?
6,67 m?
2,85 m?
2,90 m?

56,12 m?

2256 m?
14,15 m?
6,99 m?
6,67 m?
2,85 m?
2,90 m?

56,12 m?

Wohnung 9

Wohnen | Kuche:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 12

Wohnen | Kache:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

28,05 m?
13,97 m?
12,08 m?
6,89 m?
3,54 m?
981 m?
3,84 m?
0,57 m?
1,78 m?
80,53 m?

28,43 m?
14,68 m?
14,52 m?
769 m?
2,33 m?
14,45 m?
3,84 m?
115 m?
1,81 m?
88,90 m?
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HAUS 1/6

2. OBERGESCHOSS

Wohnung 13

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 16

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

28,43 m?
14,68 m?
14,52 m?
769 m?
2,33 m?
14,45 m?
3,84 m?
115 m?
1,81 m?
88,90 m?

28,05 m?
13,97 m?
12,08 m?
6,89 m?
3,54 m?
981 m?
3,84 m?
0,57 m?
1,78 m?
80,53 m?

Wohnung 14

Wohnen | Kiche:
Schlafen:

Bad:

Flur:

Balkon 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 17

Wohnen | Kache:
Schlafen:

Bad:

Flur:

Balkon 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

22,56 m?
14,15 m?
6,99 m?
6,67 m?
2,85 m?
2,90 m?

56,12 m?

2256 m?
14,15 m?
6,99 m?
6,67 m?
2,85 m?
2,90 m?

56,12 m?

Wohnung 15

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 18

Wohnen | Kache:
Schlafen:
Zimmer:

Bad:

WC:

Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

28,05 m?
13,97 m?
12,08 m?
6,89 m?
3,54 m?
981 m?
3,84 m?
0,57 m?
1,78 m?
80,53 m?

28,43 m?
14,68 m?
14,52 m?
769 m?
2,33 m?
14,45 m?
3,84 m?
115 m?
1,81 m?
88,90 m?
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HAUS 1/6

3. OBERGESCHOSS

Wohnung 19

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Ankleide:
Zimmer 1:
Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:
Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Wohnung 22

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer 1
Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:

32,98 m?
14,68 m?
5,43 m?
14,52 m?
15,10 m?
774 m?
6,06 m?
949 m?
3,84 m?
115 m?
5,45 m?
116,44 m*

32,98 m?
15,10 m?
14,68 m?
14,52 m?
775 m?
6,18 m?

Wohnung 20

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Ankleide:
Zimmer 1:
Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:
Flur:

Sonstiges:
Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

Flur:
Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:

Abstellraum:
Wohnfliche:

32,54 m?
13,57 m?
511 m?
13,41 m?
15,85 m?
5,32 m?
6,09 m?
5,07 m?
3,12 m?
3,84 m?
0,57 m?
1,85 m?
106,34 m?

14,88 m?
3,84 m?
115 m?
5,34 m?
116,42 m?

Wohnung 21

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer 1
Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:
Flur:

Balkon 1 50 %:
Balkon 2 50 %:
Abstellraum:
Wohnfliche:

32,54 m?
15,85 m?
13,41 m?
13,57 m?
737 m?
6,06 m?
10,18 m?
3,84 m?
0,57 m?
3,12 m?
106,51 m?

Grundrisse 29
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HAUS 1/6

DACHGESCHOSS

Wohnung 23

Wohnen | Kiche:
Schlafen:
Zimmer 1
Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:
Flur:

Dachterrasse 50 %:

Abstellraum:
Wohnflache:

32,44 m®
15,69 m?
13,25 m?
13,25 m?
737 m?
6,09 m?
10,18 m?
11,38 m?
3,12 m?
12,77 m?

Wohnung 24

Wohnen | Kache:
Schlafen:
Zimmer 1
Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:
Flur:

Balkon 50 %:
Abstellraum:
Wohnflache:

32,65 m?
14,68 m?
14,36 m?
14,36 m?
774 m?
6,17 m?
14,88 m?
3,86 m?
5,34 m?
114,04 m?

Grundrisse 31






STTEVOLL WORNEN
UMGEBEN VON
GEPFLEGTEN
CGRUNANLAGEN

Grundrisse 33



HAUS 2-5

ERDGESCHOSS

Wohnung 1
Wohnen | Kiche:

Schlafen:
Ankleide:
Zimmer:
Bad:
WC:

Flur:

Terrasse 50 %:

Abstellraum:
Wohnfliache:

31,74 m?
15,00 m?
4,62 m?
12,72 m?
6,29 m?
3,51 m?
6,52 m?
3,88 m?
2,02 m?
86,30 m?

Wohnung 2
Wohnen | Kiche:

Schlafen:
Zimmer 1

Zimmer 2:

Bad:

WC | Dusche:

Flur:

Terrasse 50 %:

Abstellraum:
Wohnflache:

31,68 m?
16,20 m?
10,41 m?
6,54 m?
5,84 m?
3,67 m?
12,89 m?
3,88 m?
2,48 m?
93,59 m?
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HAUS 2-5

1. OBERGESCHOSS

Wohnung 3 Wohnung 4

Wohnen | Kiche: 31,74 m? Wohnen | Kiche: 30,02 m?
Schlafen: 15,00 m? Schlafen: 16,20 m?
Ankleide: 4,62 m? Zimmer 1: 1,77 m?
Zimmer: 12,72 m? Zimmer 2: 1,76 m?
Bad: 6,29 m? Bad: 6,52 m?
WC: 3,51 m? WC | Dusche: 4,47 m?
Flur: 6,52 m? Flur: 16,04 m?
Balkon 50 %: 3,84 m? Balkon 1 50 %: 3,84 m?
Abstellraum: 2,02 m? Balkon 2 50 %: 0,57 m?
Wohnfliache: 86,26 m? Abstellraum: 2,44 m?

Wohnflache: 103,63 m?



Grundrisse 37



HAUS 2-5

2. OBERGESCHOSS

Wohnung 5 Wohnung 6

Wohnen | Kiche: 31,74 m? Wohnen | Kiche: 30,05 m?
Schlafen: 15,00 m? Schlafen: 16,20 m?
Ankleide: 4,62 m? Zimmer 1: 1,77 m?
Zimmer: 12,72 m? Zimmer 2: 1,76 m?
Bad: 6,29 m? Bad: 6,50 m?
WC: 3,51 m? WC | Dusche: 4,46 m?
Flur: 6,52 m? Flur: 16,04 m?
Balkon 50 %: 3,84 m? Balkon 1 50 %: 3,84 m?
Abstellraum: 2,02 m? Balkon 2 50 %: 0,57 m?
Wohnfliache: 86,26 m? Abstellraum: 2,44 m?

Wohnflache: 103,63 m?
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HAUS 2/ 4

DACHGESCHOSS

Wohnung 7

Wohnen: 15,53 m? WC | Dusche: 4,72 m?
Kiche: 24,95 m? Flur 1: 12,31 m?
Schlafen: 17.47 m? Flur 2: 742 m?
Zimmer 1: 16,24 m? Dachterrasse 50 %: 14,24 m?
Zimmer 2: 15,73 m? Abstellraum: 1,85 m?
Zimmer 3: 15,15 m? Wohnflache: 152,73 m?

Bad: 712 m?



9

Zimmer 2

L

Dachterrasse

{W7

Flur 2

I0

Dachterrasse

Zimmer 1

- | Bad

U Schlafen

B

[

>

Grundrisse 41



HAUS 3/5

DACHGESCHOSS

Wohnung 7

Wohnen: 15,37 m? WC | Dusche: 4,72 m?
Kiche: 24,95 m? Flur: 12,31 m?
Schlafen: 19,23 m? Dachterrasse 50 %: 17.35 m?
Zimmer 1: 15,15 m? Abstellraum: 1,85 m?
Zimmer 2: 15,73 m? Wohnflache: 133,40 m?

Bad: 6,74 m?
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HAUS 1-6

TIEFGARAGE

Die Tiefgarage, die eine Flache von 3500
Quadratmetern misst, erstreckt sich
unter den Stadthausern entlang und

fasst mit 75 Stellplatzen den Grofteil
aller Autos der Anwohnenden. So ist die
gesamte Parkanlage nahezu Autofrei und
hat durch FuBgangerwege, Pfade und ver-
kehrsberuhigte Stral3en einen Flaniercha-
rakter, der Ruhe schafft und die Wirkung

der Grunflachen zur freien Entfaltung
bringt. Aufzige, die von der Tiefgarage
bis in jedes Stockwerk fahren, sorgen fur
einen modernen, komfortablen Wohn-
charakter. Zudem ist zu jeder Wohnung
ein trockener, geraumiger Abstellraum in
der Tiefgarage vorhanden, der Platz fur
die wichtigen Dinge innerhalb der eige-
nen vier Wande schafft.
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SONNICGE AUSSICHTEN
AUF DEN KOHLBERG,
INS PIRNAER GRUN
ODER BIS IN DIE
SACHSISCHE SCHWEIZ
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IN NACHBARSCHAFT
MIT ELBFLORENZ

Die sachsische Landeshauptstadt Dresden
liegt nur wenige Kilometer flussabwarts von
Pirna und ist schnell mit Bus, Bahn, Fahr-
rad, Dampfer oder dem Auto erreichbar.
Ein neuer Autobahnzubringer beschleunigt
die Fahrtzeit um ein Vielfaches, sodass es
von Pirna aus nur noch wenige Minuten bis
in die Dresdner Innenstadt sind. Als wichti-
ger Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort
der Region sind hier die Mobilfunk-Bran-
che, Greentech-Innovatoren, Industrie-Ro-

botik, IT und Kl sowie der medizinische

Bereich mit namenhaften Firmen und
Projekten vertreten und bringen der Stadt
einen stetigen Zuwachs und Aufschwung.

Die beeindruckende, von barocken
Gebauden gepragte Stadtkulisse mitsamt
einem groBartigen Kunst- und Kulturange-
bot lockt auch Menschen aus der nahen
Umgebung regelmaBig in eine der grins-
ten Stadte Deutschlands und sorgt fur
abwechslungsreiche, erholsame Stunden

im malerischen, sonnenverwdhnten Elbtal.




Die von barocken Kuppeln und Bauwerken
geprdgte Stadtsilhouette, die sich an der
weltberihmten Brihlschen Terrasse in der
Elbe spiegelt, brachte Dresden einst den

Spitznamen Elbflorenz ein.
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ERHOLUNG IM
ELBSANDSTEINGEBIRGE

Die einzigartige Naturlandschaft
Sachsische Schweiz, durchzogen von
kleinen Kurorten und Dorfern, ist der
weitlaufigste und éalteste Nationalpark der
Region. Urige, marchenhafte Waldwege
fihren an beeindruckenden Sandstein-
formationen, turkisfarbenen Seen und
tiefgrinen Mischwaldern vorbei. Ver-
steckte Aussichtspunkte geben die Blicke

auf eine unberudhrte, wilde Landschaft

frei, die auf Paddeltouren, Wander- oder
Klettertouren sowie Rad- oder Dampfer-
fahrten vor traumhafter Szenerie einladt.
Auch kulturelle Veranstaltungsorte wie die
Felsenbihne Rathen, eine Freilichtbihne
umgeben von der bizarren Sandstein-
kulisse, locken die unterschiedlichsten
Menschen mit einzigartigen Auffihrungen
in die spektakulare Atmosphare unter

freiem Himmel.
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KONDOR WESSELS
PROJEKTENTWICKLER

Seit mehr als 30 Jahren am deutschen Standorten Berlin, Dresden, Ratingen und in der Projektentwicklung, insbesondere
Immobilienmarkt tatig, beschaftigen wir Frankfurt am Main. Als einer der wenigen von Wohnimmobilien, sondern auch tber
als mittelstandiges Unternehmen mittler- Marktakteure in Deutschland verfigen wir eigene Baukapazitaten zur Realisierung
weile rund 400 Mitarbeitende an den nicht nur Gber umfangreiche Expertise unserer Vorhaben.

4 1986 391 150+

Standorte Gegrundet Teamstarke Projekte
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Grandaire

20 000 m®

Wohnflache:

Berlin-Mitte

Standort:

269

Nutzungseinheiten:

2020
ca. 64 Mio. €

Fertigstellung:

Investitionssumme:
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Kreutziger Straf3e

3367 m?

Wohnflache:

Berlin-Friedrichshain

Standort:

135

Wohneinheiten:

2022

Fertigstellung:



T

T

N
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Standort: Berlin Friedrichsfelde Wohnflache: 9 480 m?
Fertigstellung: 2020 Wohneinheiten: 166
[nvestitionssumme: ca. 37 Mio. €
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FRAGEN AN DEN
PROJEKTENTWICKLER

Dipl. Ing. Bert Wilde
Geschaftsfuhrer der Kondor
Wessels Mitteldeutschland GmbH

Sie wohnen selbst hier - und mégen die
Region und Pirna. Woran liegt das, was
schdtzen Sie an diesem Ort?

Die Region hier ist wirklich einzigartig, es
gibt viele Burgen, Schlosser, Seen, Wiesen
und Flisse — wunderschone Naturland-
schaften und herzliche, interessierte
Menschen. Auch die Nahe zu Dresden ist
sehr angenehm. Pirna hat eine infrastruk-
turell gut ausgebaute und funktionierende
Innenstadt mit hervorragenden Anschlus-
sen an die Kunst- und Kulturstadt. Die
kurzen Wege und grenzenlosen Méglich-
keiten sind eine wunderbare Kombination,
die Freude bereitet. So macht es Spal,
hier zu leben.

Die Dresdner Gesellschaft von Kondor

Wessels ist recht neu, es ist das erste

grofle Projekt hier in der Region — und
gleich ein sehr beeindruckendes. Wieso

wird es in Pirna umgesetzt?

Nach der Wende hat in Pirna ein sehr
veralteter Neubau stattgefunden. Viele
Wohnungen wurden sehr hochwertig res-
tauriert und rekonstruiert, was zahlreiche,
wunderschone Altbauwohnungen hervor-
gebracht hat. Ein wirklicher Neubau war
dabei jedoch selten - das wollen wir nun
nachholen. Ein weiterer Punkt, der far
Pirna spricht, sind die Menschen vor
Ort, die sich im Baugewerbe Expertise
aufgebaut haben und aufgrund von lang-
jahriger Erfahrung und Zusammenarbeit
eigenstandig miteinander agieren. Es ist
beeindruckend, dass ein Bebauungsplan
Uber alle Parteien hinweg innerhalb von

anderthalb Jahren zustande gekommen



ist. Somit wird nicht nur fur die zukunfti-
gen Bewohnenden der Stadt etwas getan,
sondern es werden auch ortsansassige

Firmen unterstutzt.

Inwieweit hat Pirna auch als Industrie-

standort Potenzial?

Die Chance, als Industriestandort zu
wachsen, hat Pirna definitiv — das passiert
auch schon seit Jahren und wird stetig
erweitert und ausgebaut. Auch die touris-
tischen Potenziale Pirnas sind bei Weitem
noch nicht ausgeschopft. Dennoch

fand in den letzten Jahren eine enorme
stadtebauliche Aufwertung statt, wahrend
weitere, spannende Zukunftsprojekte
geplant sind. Dabei wird gleichermalen
Wert auf Erhaltung und Fortschritt gelegt,

was den modernen und trotzdem klein-

stadtischen Charakter Pirnas pragt und es
hier so lebenswert macht.

Wie wiirden Sie lhre Herangehensweise
bei der Konzeption lhres aktuellen
Projekts auf der Max-Schwarze-Strafle
beschreiben? Mit welchem Leitgedanken
erschaffen Sie die Gebédude?

Hier war der Gedanke, einen kleinen,
eigenen Stadtteil zu konzipieren, auf
einer Flache, die jahrelang unbebaut und
unbenutzt war. Die Gebaudestruktur hat
sich am Kleinstadtcharakter orientiert,
was aufgrund des drei- und viergeschossi-
gen Baus mit hoheren Kosten verbunden
ist, uns aber wichtig war. Mit einer griinen
Mitte sind auch zentrale Begegnungs-
raume vorgesehen, die mit eingebauten

Wasserelementen eine hohe Aufenthalts-

qualitat schaffen. Der gesamte Fahrver-
kehr befindet sich auBBerhalb des Wohn-
gebiets, Parkplatze sind unterirdisch in
der Tiefgarage vorhanden. Es gibt Gebau-
de mit unterschiedlichen Nutzungshinter-
grinden, von Eigentumswohnungen Uber
Mietwohnungen bis zum seniorengerech-
ten Wohnen, sodass eine Mischung der
Eigentimerstruktur moglich ist. Beim Bau
und der Ausstattung der Hauser gibt es
keine qualitativen Unterschiede zu Neu-
bauwohnungen in Dresden oder Leipzig:
Es sind FuBbodenheizung, Gaste-WC,
sowohl Dusche als auch Badewanne
vorhanden - all die Anspruche, die junge
Leute heute haben. Das bietet auch far
den Pirnaer Wohnungsmarkt die Chance,
Leute gar nicht erst nach Dresden ab-
wandern zu lassen, sondern gleich in der

schonsten Stadt der Region zu bleiben.
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1 Vorbemerkung / Grundstiick

Pirna ist eine GroBe Kreisstadt und der Verwal-
tungssitz des Landkreises Sachsische Schweiz-Ost-
erzgebirge und der Verwaltungsgemeinschaft Pirna
im Freistaat Sachsen. Ostlich von Pirna durchquert
die Elbe das Elbsandsteingebirge in einem Durch-
bruchstal, das bis in das Stadtgebiet hineinreicht.
Die Stadt wird daher auch das ,Tor zur Sachsi-
schen Schweiz” genannt. Die 1992 eingeweihte
Sachsische WeinstraBe fuhrt von hier elbabwarts
tber Pillnitz, Dresden und MeiB3en bis Diesbar-
SeuBlitz.

Das Projektgrundstick befindet sich in einer guten
Lage und wird von Ein- und Mehrfamilienhdusern
sowie einer Kleingartenanlage umgeben. Die um-
liegenden StraBen sind verkehrsberuhigt und tber-
wiegend AnwohnerstraBen. Die BundesstraB3e B172
ist ca. 500 m entfernt. Die S-Bahn, Uber die man
innerhalb von 22 Minuten ins Stadtzentrum der
Landeshauptstadt kommt, ist ca. 1.200 m entfernt.
Der Omnibusbahnhof, Bushaltestellen, Einkaufs-
moglichkeiten, Backer, Apotheken und Arztpraxen
sind in wenigen Gehminuten gut erreichbar.

Das Projekt ist eine Teilfliche des in der Offenlage
befindlichen Bebauungsplans Nr. 89 ,Wohngebiet
Max-Schwarze-StraBe”. Auf einer Grundsticks-
flache von rund 22.000 m? sollen angeordnet

um eine quartiersbildende Grune Mitte 17 Wohn-

gebaude mit 3,5 - 5 Geschossen entstehen. Das
Grundstuck teilt sich hierfur in 3 allgemeine
Wohngebiete auf. Im sudlich gelegenen WA 1 an
der Max-Schwarze-Stral3e entstehen 6 Mehrfami-
lienhauser mit 72 Wohnungen mit einer gemeinsa-
men Tiefgarage mit 77 Stellplatzen. Das westliche
WA 2 besteht aus 3 Mehrfamilienhdusern mit 42
Wohnungen und 27 Tiefgaragenstellplatzen sowie
einem Gebauderiegel mit 52 Wohnungen, welcher
auf barrierefreies Wohnen ausgelegt ist. Das nord-
lich angeordnete WA 3.1 besteht aus 6 Mehrfamili-
enhausern mit 76 Wohnungen und einer Tiefgarage
mit 75 Stellplatzen. Das ostliche WA 3.2 wird ein
noch zu beplanendes Gebaude beherbergen. Die
Planung umfasst im Wesentlichen 1- bis 5-Raum-
Wohnungen. Alle Wohnungen werden mit einem
Balkon, einer Loggia oder einer Terrasse ausgestat-
tet. In den Kellergeschossen entstehen neben den
PKW-Stellplatzen entsprechende Fahrradabstell-,
Hausanschlussraume und je Wohneinheit ein sepa-
rates Mieterkellerabteil.

Die Fassaden erhalten Putzflachen in hellen Beige-
ténen und variieren je nach Gebaudetyp leicht,
sodass ein ganzheitliches Quartier entsteht.

11 Allgemein

In der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung sind die Standards definiert. Diese um-
fasst alle Leistungen zur Erstellung einer schlussel-

fertigen Wohnanlage mit Tiefgaragen-Stellplatzen.
Die lichten Raumhohen in den Wohnraumen der
Wohngeschosse betragen ca. 2,60 m. In Bereichen
in denen Leitungsverzige erforderlich sind, kénnen
die lichten Raumhohen teilweise unterschritten
werden, hierbei wird aber eine lichte Hohe von
mindestens 2,40 m eingehalten.

Die AuBenbereiche werden gartnerisch, gemal
AuBenanlagenplanung und ggf. den behordlichen
Vorgaben, angelegt.

Das Gebaude soll als klimafreundliches Wohn-
gebaude mit QNG-PLUS gemalB KfW Forderung
von Mérz 2023 errichtet werden. Anforderungen
an die Effizienzhausstufe 40 sowie die Erfullung
der Anforderungen des ,Qualitatssiegels Nachhal-
tiges Gebaude Plus” (QNG-PLUS) werden bei der
Planung und Errichtung berucksichtigt.

1.2  Vorschriften und Auflagen

Die Einhaltung samtlicher notwendiger, einschlagi-
ger Normen und DIN-Vorschriften, die Berucksich-
tigung der anerkannten Regeln der Baukunst und
Technik in der zum Zeitpunkt der Einreichung des
Bauantrags geltenden Fassung sowie die Einhaltung
samtlicher offentlich-rechtlicher Bestimmungen gel-
ten als Grundlage fur die Planung und Ausfuhrung.



Folgende Vorschriften, Auflagen, Richtlinien und
Festlegungen sind insbesondere einzuhalten und
mindestens zu erfillen:
B-Plan Satzung zum B-Plan 89 ,Wohngebiet
Max-Schwarze-StraBe”
Baugenehmigung
Nachbarschaftsvereinbarungen (sofern
vorhanden)
Gestattungsvertrage (sofern vorhanden)
Baugesetzbuch (BauGB)
+ Sachsische Bauordnung (SachsBO)
Sachsische Garagenverordnung (SachsGarVO)
Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Gebiudeenergiegesetz (GEG)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSch@G)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)
Immissionsschutz / Schallschutz im Hochbau
DIN 4109-5:2020
Feuchteschutz: Nachweis des
Mindestluftwechsels nach DIN 1946-6
Bodenschutz- / Abfall- und Arbeitsschutzgesetz
Baumschutzsatzung der Stadt Pirna (BSS)
Abfallrecht / Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV)
Statische Berechnungen nach DIN 1045/ EC 2,

die Bemessung der Stahlbaukonstruktion erfolgt
dabei nach DIN EN 1992 bzw. DIN EN 1996 fur
Mauerwerkskonstruktion

Alle bautechnischen Gutachten und Nachweise
der Fachplaner (z. B. Berechnung der Statik,
Schallschutz-, Boden-, Hydrologische Gutachten
etc.)

DIN-, VDI- und VDE-Richtlinien und
Vorschriften

Be-, Verarbeitungs- und
Anwendungsvorschriften der Hersteller der
verwendeten Materialien

Abweichungen hiervon sind in dieser Baubeschrei-

bung beschrieben oder benannt.

2. Herrichten / ErschlieBen

21 Herrichten / Beriumen / Baustellenein-
richtung

Der Neubau wird auf einer unbebauten begrinten
Grundsticksflache errichtet.

Samtliche Abbruch-, Ausbau- und Entsorgungs-
maBnahmen von nicht mehr benotigten Bauteilen,
Einbauten, ggf. Ver- und Entsorgungsleitungen auf
dem Baufeld und im Bereich der AuBenanlagen

werden vorgenommen.

Alle SicherungsmaBnahmen gleich welcher Art, die

als Voraussetzung zur Erstellung der Gebaude inkl.
der Tiefgarage und der AuBenanlagen wahrend

der gesamten Bauzeit notwendig sind, gehéren zur
Gesamtleistung, inkl. der Energie- und Medienver-
brauchskosten.

Die Baustelleneinrichtung umfasst den An- und Ab-
transport, den Auf- und Abbau mit Vorhaltung aller
fur die angebotenen Arbeiten erforderlichen Ge-
rate und Einrichtungen inklusive aller notwendigen
Absperrungen, Verkehrsfuhrungen einschlieBlich
der notwendigen Genehmigungen und Gebuhren.
Alle zum Zwecke der ErschlieBung, Sicherung und
Betreibung der Baustelle erforderlichen MaBnah-
men werden ausgefuhrt. Die Baustelle wird durch
geeignete Umzaunung gegen unerlaubtes Betreten
abgesichert. Turen und Tore werden verschlieBbar
hergestellt.

2.2 Offentliche ErschlieBung

In dieser Leistung sind samtliche zur Betreibung
der Wohngebiude notwendigen Anschlisse vom
Hausanschlussraum und/oder der Ubergabestel-
len im Gebaude bis zu den Anschlusspunkten an
die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
enthalten. Ebenso gehért die verkehrstechnische
ErschlieBung zum Leistungsumfang.

Das Grundstuck erhalt folgende Hauptanschlusse:
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Fernwarme

Strom

Kaltwasser

Abwasser
Telekommunikation/Datenkommunikation

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt tber die
Versorgungstrassen der Medientrager aus den an-
liegenden offentlichen Bereichen. Die Versorgung
mit Warme fur Heizung- und Warmwasser erfolgt
Uber einen neu zu verlegenden Fernwarmean-
schluss im Baugebiet. Die Konzeption erfolgt tber
die ErschlieBungsplanung.

Fur die Stromversorgung werden zwei Hauptan-
schliusse vorgesehen und als ELT-Unterverteilungs-
raum im Haus 11 und Haus 16 ausgefihrt.

Das Schmutzwasser wird Gber einen Anbindungs-
und Entwiasserungspunkt im Waschhausweg in
das offentliche Abwassernetz eingeleitet. Das
Niederschlagswasser versickert teilweise auf dem
Grundstick und wird gedrosselt in das 6ffentliche
Kanalnetz eingeleitet.

Es sind 2 Hauptibergabestationen je fur Wasser,
Abwasser, Heizung und Telekommunikation vor-
gesehen, wobei sich die tatsiachliche Anzahl der
Stationen und die Lage der Rdume nach der Ausfih-

rungsplanung und vor allem nach der anliegenden
Mediensituation im 6ffentlichen StraBenbereich
richtet. Dadurch kénnen die Lage und die Anzahl
der Raume noch variieren. Die Anzahl der notwendi-
gen Unterverteilungen richtet sich nach geeigneten
und notwendigen Strangschemen und den daraus
resultierenden planerisch zur Ausfihrung freigege-
benen Planstanden der Wohnungsgrundrisse.

Alle Wohnungen erhalten fur die Grundver-
sorgung mit Daten- und Internet, Fernseh- und
Radioprogrammen Anschlussmoglichkeiten an das
vorhandene 6ffentliche Netz. Die genauen Aus-
stattungsparameter richten sich nach den Versor-
gungsangeboten der marktublichen und regional
ansassigen Anbieter (z. B. Vodafone oder Telekom).

Zur Erfillung der Anforderungen an ein Klima-
freundliches Wohngebaude wird den Stadtwerken
das Recht eingeraumt, die Dachflachen zur Aufstel-
lung von Photovoltaik-Anlagen kostenfrei zu nutzen
und ein Mieterstrommodell anzubieten.

3 Bauwerk / Baukonstruktion

3.1 Baugrube / Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen den Aushub und die
Verfullung der Baugrube einschlieBlich der Abtra-
gung der vorhandenen gewachsenen bzw. herge-
richteten Bodenschichten.

Die Verfullung von éffentlichen und nichtéffent-
lichen Flachen erfolgt nach den Vorgaben des
Straen- und Tiefbauamtes.

3.2 Grindung

Die Grundung des Gebéaudes erfolgt weitestge-
hend als Flachgrindung mit elastisch gebetteter,
bewehrter Bodenplatte nach den Vorgaben des
Statikers oder mittels Streifen- und Einzelfunda-
menten im Bereich der Tiefgarage. Auffillungen
bzw. andere fur den Lastabtrag ungeeignete
Bodenschichten im Bereich der Grindungssohle
werden gegen tragfahigen Boden ausgetauscht.

Die Bodenplattenstarke kann hinsichtlich der
unterschiedlichen Lastabtragungen (Einzelstitzun-
gen, Wandecken, etc.) gemal3 statischem Konzept

variieren.

3.3 Bauwerksabdichtung

Im erdberthrten Bereich werden die vorgesehenen
Bodenplatten sowie aufgehende Wande wasserun-
durchléssig ausgebildet.

Neben den allgemeinen Regelwerken fur den Be-
tonbau wird die DAfStb-Richtlinie ,wasserundurch-
lassige Bauwerke aus Beton” — auch als WU-Richt-
linie allgemein bekannt - fur die erdberthrenden
Bauteile angewendet.



Daraus resultierende detaillierte Anforderungen
an die Planung und Ausfihrung werden beachtet
und im WU-Konzept des Statikers festgelegt und
umgesetzt. Weitere bauphysikalische Anforderun-
gen aus der Nutzung werden vom Planer und dem
Auszufuhrenden gesondert berucksichtigt und sind
nicht Gegenstand der WU-Richtlinie.

Die Oberflache der Tiefgarage wird mit einem
flachigen Oberflachenschutzsystem OS 08 mit
Hohlkehlen und einem mindestens 30 cm ho-
hen Sockelanstrich versehen oder erfolgt als
Pflasterung. Die Tiefgaragenrampe wird mit einer
systemzugelassenen Endbeschichtung, gepflastert
oder mit Gussasphalt erstellt. Fir die Abstell- und

Hausanschlussraume gilt die Nutzungsklasse B.

Die Zufahrt zum Untergeschoss wird mit einer
Rinne am Ende der Rampe und notwendigen
Pumpensimpfen - gemaB Haustechnikplanung -
ausgestattet.

3.4 Tragende Innenwinde und Stiitzen

In den Gebauden werden die tragenden Winde
entsprechend den statischen, brandschutz-, schall-
schutz- und warmeschutztechnischen Erfordernis-

sen erstellt.

Die Aussteifung des Tragwerks erfolgt in horizon-
taler Richtung Uber die einzelnen Deckenscheiben

und in vertikaler Richtung Uber durchgehende
Stahlbetonwandscheiben und -kerne, die in der
Bodenplatte eingespannt sind.

Alle tragenden Wande werden in Stahlbeton und/
oder KS-Mauerwerk ausgefuhrt. Die Wande der
Aufzugschichte haben schallschutzbedingt durch-
gehend eine Dicke von mindestens 25 cm.
Notwendige Stutzen innerhalb der Tiefgarage sind
in Stahlbeton konzipiert und gemafB Objektpla-
nung als Rechteckstutzen geplant. Im Sinne einer
wirtschaftlich optimierten Tragwerkslosung sind die
Stutzen - sofern méglich - zentrisch Ubereinander
angeordnet.

Die Sturzausbildung erfolgt grundsatzlich gemaf
den Vorgaben des Statikers. Die Verankerung
nicht tragender Innenwande und leichter Trenn-
wande mit den tragenden und aussteifenden
Bauteilen erfolgt nach den aktuellen, anerkannten
Fachrichtlinien und hier vereinbarten Bauricht-

linien.

3.5 Deckenkonstruktionen

3.5.1 Sohlen

Die Sohlen der Untergeschosse werden als ge-
fallelose Stahlbetonplatten in Verbindung mit den
Wanden nach Angaben des Statikers, tber der
Sauberkeitsschicht, mit geglatteter Oberflache
erstellt. Die Tiefgaragensohle erfolgt als geféllelose

Stahlbetonplatte oder alternativ mittels Streifen-
und Punktfundamenten mit Betonpflaster.

Im Bereich der Treppenhauser wird unter der Soh-
le — soweit im Rahmen der GEG-Berechnung nach
EH 40 notwendig - eine verrottungsbestandige
und fur Erdberthrung geeignete Dammung gemal
bauphysikalischer Fachplanung eingebaut.

Im Untergeschoss werden erforderliche Pumpen-
simpfe - gemalB Haustechnikplanung - vorge-
sehen und notwendige Aufputz-Steckdosen fur
mobile Pumpen im Bereich der Pumpensimpfe

angeordnet.

Die Planung und Ausfuhrung der Fundamenterder
erfolgt nach den aktuellen VDE-Richtlinien.

3.5.2 Geschossdecken

Die Geschossdecken werden entsprechend der
Nutzungsanforderungen und Vorschriften als mas-
sive Tragkonstruktion in Stahlbeton gemaB den An-
gaben des Statikers ausgefuhrt. Die Spannweiten
der Decken lassen eine wirtschaftliche Ausfihrung

von Flachdecken zu.

In der Ebene Decke tber dem UG der Tiefgarage
wird das Tragsystem in groBen Bereichen in ein
punktgestutztes System aufgeldst. Diese Anforde-
rung ergibt sich aus der Nutzung als Tiefgarage. Es
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konnen stellenweise Unterzige zum Einsatz kom-
men. Uber die Stitzen im Untergeschoss werden
die Lasten aus den Hochbauten bis zur Grindung
abgetragen.

Die Decke tber dem UG wird in den nicht tber-
bauten Bereichen aufgrund der vorwiegenden
Punktstutzungen und hoher Auflasten durch die
Freiflachengestaltung nach Erfordernis mit einer
groBeren Starke geplant.

In den oberirdischen Geschossen werden die De-
cken hauptsachlich als liniengestitzte Flachdecken
geplant, um die Bauteildimensionen wirtschaftlich
zu optimieren. Die Linienlagerung erfolgt dabei
durch tragende Wénde bzw. wandartige Trager.
Das Grundraster der Stutzungen wird durch die
Aufteilung der Wohnungen sowie die Aufzugs- und
Treppenhauskerne bestimmt.

Samtliche Geschossdecken Uber EG bis tber 4.
bzw. 5. OG sowie die Stahlbetondacher werden mit
einer Regel-Bauteildicke von ca. 22 cm bzw. 25 cm
gemal Angabe Statik ausgefuhrt.

Die Geschossdecken werden im Regelfall als Halb-
fertigteildecken in Verbindung mit den Unter-/
Uberzugen und Fensterstirzen gemalB Statik,
oberseitig eben, zur Aufnahme des schwimmenden
Estrichs, unterseitig mit fertiger Oberflache, ausge-

fuhrt. Die Unterseiten werden teilweise gespachtelt.
Wo erforderlich, werden - in der Lage und Abmes-
sung nach Angabe des Statikers — Gleitlager/Tron-

solen/ ISOKORB-Wirmedammelemente eingebaut.

3.5.3 Balkone

Die Betonplatten der Balkone und Loggien werden
als Betonfertigteil oder Betonhalbfertigteil (unter-
seitig als Sichtbeton-Balkone: Sichtbetonklasse: SB
2) hergestellt.

Die Gelander der Balkone werden, wie in der Pla-
nung architektonisch dargestellt, als Stabstahlgelan-
der ausgefuhrt, lastenmaBig statisch bertcksichtigt
und gleichzeitig als Absturzsicherung dienend.

Die Kragplatten sind tber ISOKORB-Warmedam-
melemente mit den Geschossdecken verbun-

den. Ausformung und Ausfuhrung erfolgt gemal
Angaben der Architekten/Statik. Die Balkon- bzw.
Loggienplatten werden oberseitig mit Gefalle und
Rinne ausgefuhrt und erhalten einen Belag aus
Werkstein. Ein Balkonbelag aus Holz (z.B. Douglasie
oder Larche) oder Kunstholz WPC-Dielen ist als
Sonderwunsch méglich.

Die Entwasserung der Balkone erfolgt nach den
Vorgaben der Fachingenieure z.B. Uber Bodenab-

laufe oder -rinnen mit Einleitung in Fallrohre.

3.5.4 Durchbriiche

Die Offnungen in Geschossdecken zur Fiihrung
von Ver- und Entsorgungsleitungen werden gemal
Planung und statischen Vorgaben hergestellt und
nach Einbringen der Leitungen wieder ordnungs-
gemal verschlossen. Insbesondere die Anforderun-
gen des Brand- und Schallschutzes werden dabei
berucksichtigt.

3.5.5 Treppen / Treppenpodeste

Die Treppenhauser sind als monolithische Trep-
penhauser konzipiert, deren Wande als ausstei-
fende Kerne bis zur Grindung durchlaufen. Die
Ausfuhrung der Treppenlaufe ist bautechnisch als
Fertigteil moglich. Der Anschluss der Zwischen-
podeste an die umlaufenden tragenden Stahlbe-
tonwande erfolgt in Abhangigkeit des geplanten
FuBbodenaufbaus (Verbundestrich/schwimmender
Estrich). Er kann monolithisch mittels Bewehrungs-
Rickbiegeanschlissen oder alternativ mittels Be-
wehrungsverwahrkasten Gber in der Wandschalung
ausgesparte Auflagertaschen erfolgen.

Die Laufplatten werden von den angrenzenden
Wanden getrennt und auf den Podesten schall-
dammend gelagert. Die Fugenverlaufe der einzel-
nen Treppenldufe sind aufeinander abzustimmen.
Der Schallschutz gem. DIN 4109-5:2020 erhohter
Schallschutz im Hochbau sowie Anforderungen



des Brandschutzes werden bei der Ausfihrung

eingehalten.

Die Unterseiten der Laufplatten und freien Wangen
zum Treppenauge (Sichtbeton) werden gespachtelt
und gestrichen.

3.6 Dacher

3.6.1 Dachkonstruktion

Die Dachflachen werden als einschalige, nicht
beluftete Flachdacher, mit geeigneter Gefalledam-
mung und 2-lagiger Bitumen- oder Folienabdich-
tung geplant und ausgefuhrt. Die Dammstarken
richten sich nach den Vorgaben aus dem Warme-
schutznachweis. Die Ausfihrung erfolgt nach Flach-
dachrichtlinie bzw. nach aktueller DIN.

Als Dachdeckung - auf den Gebauden - ist eine
extensive Dachbegrinung mit erforderlichen
Sekuranten als Absturzsicherung, Bekiesung und
in den Dachaufbau eingebettete Gehwegplatten
als Wartungswege vorgesehen. Eine ausreichende
Trittfestigkeit der Dammung und des Oberflachen-
belags fur die Begehung zu Wartungszwecken wird
berucksichtigt.

Eine intensive Dachbegrinung kommt in den Berei-
chen der Tiefgaragen, wo keine dartber liegenden
Wohngebaude errichtet werden, zur Anwendung.

Als Material fur Regenrinnen, Regenfallrohre und
samtliche Anschlussbleche kommt Titan-Zinkblech,
Alu oder Gleichwertiges zur Ausfihrung. Samt-
liche Dachan-, auf- und -einbauten sowie simtliche
AnschlUsse, welche mit Titanzinkblech mittelbar
oder unmittelbar in Berihrung kommen, werden
ebenfalls in Titan-Zinkblech, Alu oder in geeigneter,
vertraglicher Materialwahl ausgefihrt. Der Einbau
erfolgt laut Planung und den jeweiligen Hersteller-
richtlinien. Horizontale Verblechungen erhalten
eine Antidrohnbeschichtung bzw. -unterlagen.

Die Anschlisse an aufgehende Bauteile werden

gemal aktuellen Richtlinien ausgefuhrt.

Vor Turen und bodentiefen Fenstern werden Ent-
wasserungsrinnen vorgesehen. Bei barrierefreien
Wohnungen kann der Austritt auf Balkon oder
Terrasse ggf. nicht schwellenlos erméglicht werden.

Die Dachterrassen werden in Stahlbeton aus
Ortbeton, Fertigteilen oder Halbfertigteilen nach
geprufter Tragwerksplanung hergestellt. Der
Sichtschutz zwischen den direkt nebeneinander-
liegenden Dachterrassen der Wohnungen wird als
feuerverzinkte und beschichtete Stahlkonstruktion
mit Fullung aus Trespa-/Eternitplatten oder gleich-
wertigen Materialien mit einer Sichtschutzhéhe
von ca. 2,00 m ausgefuhrt (planerische und ge-

stalterische Alternativen nach Wahl der Verkauferin
sind moglich).

Eine Blitzschutzanlage wird nach den allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik und den VDE-
Richtlinien nach Erfordernis eingebaut.

3.6.2 Regenentwisserung

Anfallendes Regenwasser der Flachdédcher, Dachter-
rassen und Balkone wird mittels Gefalle entwassert.
Die Entwasserung erfolgt nach Vorgaben der Fach-
ingenieure Uber z.B. Bodeneinldufe oder Rinnen
etc. mit Einleitung in auBenliegende Fallrohre.

3.7 Fassaden

3.71 Wirmedimmverbundsystem (WDVS) /
Putzflichen

Die Gebaude werden in Massivbauweise erstellt

und entsprechend des GEG-Nachweises nach

EH 40 mit einem WDVS gedammt. Die Fassaden-

flachen sind durch Fensteréffnungen, Loggien und

Balkone gegliedert.

Die mehrfarbige Fassadengestaltung wird gemal

Farbkonzept des Architekten ausgefihrt. Es kommt

ein Systemputz gemal Herstellerzulassungen zum

Einsatz.

In den Sockelbereichen im Erdgeschoss, den
Dachterrassen, der Balkone und Loggien werden
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verrottungsbestandige Dammplatten und geeignete
Putze bzw. Fassadenmaterialien verwendet.

Samtliche Gesimse, Bekronungen, Fensterbanke,
Brustungen und sonstige Vorspriinge werden fach-
gerecht verblecht, Material Titan-Zinkblech, Alu
oder gleichwertig, je mit Antidrohnbeschichtung
bzw. -unterlagen.

3.7.2 Fenster / Fenstertiiren

Die Fenster werden als hochwarmegedammtes
Kunststofffenstersystem eines Markenherstellers
mit Isolierverglasung gemaB Warmeschutznach-
weis, den Schallschutzanforderungen und den
Vorgaben des einzuhaltenden Gebaudeenergiege-
setzes nach EH 40 ausgefihrt.

Notwendige Mindestanforderungen der DIN an
den Schutz gegen AuB3enlarm und an die Luft-
schalldammung von AuBenbauteilen werden
bertcksichtigt. Die Schallschutzklassen werden
entsprechend eingehalten.

Ein regelgerechter Fensteranschluss an das
Fassadensystem sowie Fassadenelemente wird
gewéhrleistet. Der fachgerechte luftdichte und
schlagregensichere Anschluss an das Bauwerk wird
eingehalten.

Die Farbwahl der Fenster erfolgt nach Gestal-
tungskonzept des Architekten. Bei einer farbigen
Ausfuhrung der Fenster (RAL-Farbpalette eines
Systemherstellers), findet diese auch auf der Innen-
seite Anwendung. Eine zweifarbige Ausfuhrung der
Fenster (raumseitiges Fensterprofil WeiB) ist als

Sonderwunsch maoglich.

Jedes Fensterelement wird mit mindestens einem
Dreh-Kippflugel ausgestattet. Gekoppelte Fens-
terelemente gelten dabei als ein Element. Die
Dreh-Kipp-Beschlage werden als Einhandbeschla-
ge mit Zentralverriegelung ausgefuhrt. Einteilige
Fenster werden als Drehkipp-Fenster ausgefuhrt,
bei 2- und mehrflugeligen Fenstern ist jeweils ein
Flugel als Drehkipp, die restlichen als Drehflugel
auszufuhren. Zweiflugelige Fenster werden als
Stulpfenster erstellt. Eine Fehlbediensperre ist zu
bertcksichtigen. Die Ausfihrung der Fenstergriffe
eines Systemherstellers erfolgt in den Wohnrau-
men analog den Turbeschlagen. Turen zu Terrassen
und Balkonen sind als Drehkipp-Tur vorzusehen,
die nebenstehenden Fensterelemente kénnen fest-
stehend oder als Stulpfenster zur Ausfihrung kom-
men. Im Erdgeschoss werden die Fenster mit einer
einbruchhemmenden Widerstandsklasse gemaf
DIN in RC2N ausgefihrt und auf Sonderwunsch
mit abschlieBbaren Oliven ausgestattet.

Die erforderlichen Zuluft-Elemente werden unter
Punkt 5.2 beschrieben.

3.7.3 Fensterbankabdeckungen

AuBen:

Aus Aluminium oder Titan-Zinkblech mit Anti-
drohnbeschichtung bzw. -unterlagen. Farbwahl
nach Gestaltungskonzept des Architekten, optisch
passend zur Fassadengestaltung.

Innen:

Aus Werkstein oder Holzwerkstoff mit HPL-Be-
schichtung gemaB Gestaltungskonzept Konzept
des Architekten mit einem Uberstand von 30 mm
vor der fertigen Wand. 2-seitig zu den Laibungen
elastisch verfugt.

In Badern werden die Fensterbankabdeckungen

- abhangig von dem geplanten Fliesenspiegel -
gefliest.

3.7.4 AuBenliegender Sonnenschutz

Alle Fenster- und Fenstertirelemente in den
Wohnungen werden mit elektrisch betriebenen
Kunststoff-Rollladen — mit Aufschubschutz im Erd-
geschoss und nach Farbkonzept des Architekten

- im Fenstersturz in das WDVS-System integriert
warmegedammt ausgestattet. Rettungsfenster wer-
den mit einer zusatzlicher Handkurbel ausgestattet.



3.7.5 Hauseingangstiiren

Die Gestaltung und Materialitat der Hauseingangs-
tdren erfolgt entsprechend den Vorschlagen des
Architekten.

Die Hausturanlagen bestehen aus thermisch ge-
trennten Metallglaskonstruktionen oder Kunststoff-
profilen mit einer Isolierverglasung. Der Warme-
durchgangskoeffizient (U-Wert) der Hausturanlagen
wird gemaB Warmeschutznachweis ausgefihrt.

Die Turanlagen werden mit einem Gleitschienen-
turschlieBer, selbstverriegelnden Panikbeschlag,
Turfeststeller sowie einem Metalleinsteckschloss
inkl. SchlieBzylinder und Fallen-Mehrfachverrie-
gelung ausgestattet. Das Offnen von auBen erfolgt
mit Schlussel, durch Dricken mittels Stangengriff
oder mit elektrischer Offnung. Es kommen Edel-
stahlbeschlage, z.B. Hoppe oder gleichwertig, zum
Einsatz. Ebenso wird eine Sicherheitsgarnitur mit
Zylinderabdeckung eingebaut. Alle SchlieBzylinder
werden in die gesamte SchlieBanlage integriert.

Das Sprechmodul mit Farb-Videoauge der Gegen-
sprechanlage wird im Eingangsbereich auf3en
eingearbeitet.

Ins Gesamtkonzept gestalterisch asthetisch pas-
send, wird im Bereich der Eingangstiren eine Be-

schilderung, Hausnummerierung bzw. Beschriftung
ausgefuhrt.

3.7.6 Rollgittertor

Der Verschluss und die Regelung der Ein- und
Ausfahrt zur Tiefgarage ist mittels Rollgittertor ge-
geben.

Das Tor wird mit serienmaBig ausgestattetem elek-
trischem Antrieb, Rutschkupplung und Handkurbel
sowie Reparaturschalter ausgestattet.

Das Offnen des Tores in der Zufahrt wird tber
eine Funkfernbedienung und Uber Schlusselschal-
ter erméglicht. Die Ausfahrt aus der Tiefgarage
wird zusatzlich zur Funkfernbedienung mit einem
Zugschalter gewahrleistet. Schlusselschalter und
Funkschalter mussen parallel funktionieren. Je
PKW-Stellplatz wird eine Funkfernbedienung ge-
liefert. Der Schlusselschalter ist in das gesamte
SchlieBanlagenkonzept integriert.

Eine naturliche BelUftung wird in der Ausstattung
des Tores berucksichtigt.

Die farbliche Gestaltung der AuBen- sowie Innen-
ansicht erfolgt in Abstimmung mit dem Archi-
tekten.

3.77 PKW:- und Fahrradabstellplitze

Es befinden sich 75 PKW-Stellplatze in der Tiefga-
rage. Die Mindestanforderungen nach dem Gebau-
de-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) an
die Vorbereitung der Leitungsinfrastruktur werden
eingehalten. Notwendige Fahrradabstellplatze
sowie deren Ausstattung mit Fahrradstandern
werden in Fahrradraumen im Keller sowie in den
Freianlagen angeordnet.

3.78 Schlosser / Metallbau

Alle im AuBenbereich und am Gebaude ausge-
fuhrten Metallbauteile einschlieBlich der Gelander-
Konstruktionen, Ziergitter oder Absturzsicherun-
gen sind feuerverzinkt und endbeschichtet. Die
Materialstarken richten sich nach den Auflagen der
Baubehoérde und den gesetzlichen Mindestanforde-
rungen. Die Farbwahl erfolgt nach Gestaltungskon-
zept des Architekten.

4 Ausbau
41 FuBbodenbelige
411 Estrich

In allen Raumen der Wohneinheiten wird ein
schwimmender Estrich eingebaut. Die Ausfuhrung
erfolgt entsprechend dem Heizestrich-System auf
Trittschall- bzw. Warmedammplatten gemal Vor-
gaben aus dem Brandschutz-, Schallschutzkonzept
bzw. dem Warmeschutznachweis.
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Zwischen Dammplatten und Estrich wird eine

Trennschicht vorgesehen.

Es wird ein schwimmender Zementestrich auf
FuBbodenheizung mit Trittschallddmmung in

den Badern der Wohnungen eingebracht. In den
Wohn-, Schlaf- und Nebenrdumen wird Zement-
oder Anhydritestrich eingebracht. Im Erdgeschoss
mit kombinierter Trittschall- und Warmedammung.
Treppenpodeste und ggf. notwendige Flure er-
halten einen schwimmenden Zementestrich mit
Trittschalldammung.

Notwendige Dehnungsfugen im Estrich werden,
soweit technisch maoglich, passend zur Grund-
rissgeometrie bzw. zu den Nutzungsbereichen
angeordnet.

Der Ubergang zwischen verschiedenen Bodenbels-
gen wird mittels Trennfugen hergestellt.

4.1.2 Abdichtungen Béden in Nassbereichen

In den Badern wird eine Verbundabdichtung/Flis-
sigabdichtung unter Verwendung von Randdichtban-
dern, gemaB den allgemeinen anerkannten Regeln
des Fliesenhandwerks, auf dem Estrich eingebaut.

Hinweise und Merkblatter ZDB-Merkblatt von flus-
sig zu verarbeitenden Verbundabdichtungen mit

Bekleidung und Belagen aus Fliesen und Platten
fur den Innen- und AuBenbereich werden in der

aktuellen gultigen Fassung angewendet.

4.1.3 FuBbodenbelag in den Biadern, Giste-WC,
Abstellriumen und separaten Kiichen

Als Fliesen werden keramische, kalibrierte Fliesen
eines namhaften Herstellers eingebaut. Generell
finden grof3formatige Elemente 30 x 60 cm An-
wendung.

Die Bader, Gaste-WCs und Abstellraume erhalten
Feinsteinzeug-FuBbodenfliesen, verlegt im Dunn-

bettverfahren. GroBe 600 x 300 mm, Farbe nach
Bemusterung und Verlege-Art im Halbverband.

Eine umlaufende Sockelfliese wird vorgesehen.

Mindestgefélle- und Anschlussarbeiten an z. B.
Duschrinnen zur Ableitung von Wasser und keiner
Pfutzenbildung werden entsprechend der ge-
forderten DIN EN-Normen unter Beachtung der
Anstauhohe ausgebildet.

Ubergange zwischen verschiedenen Bodenbelagen
werden mittels Trennschienen hergestellt.

4.1.4 FuBbodenbelag in Wohn-, Schlaf-, Kinder-
zimmer

Flure, offene Kiichen, Wohn-, Schlaf- und Kin-
derzimmer erhalten ein industriell vorgefertigtes

(fertig lackiertes) Zweischicht-Holzparkett in Eiche,
geeignet fur FuBbodenheizung im unregelmaBigen
Verband.

Der Wandabschluss erfolgt mit weiBen Holz-So-
ckelleisten, schlagfest, ohne sichtbare Schrauben,
bundig mit der Wand montiert.

Ubergange bzw. Trennfugen im Estrich zwischen
verschiedenen Raumen werden - im Belag optisch
sinnvoll angeordnet — unter dem Turblatt hergestellt.

4.1.5 Balkone, Loggien und Terrassen

Die Balkone sind unterseitig in Sichtbetonoptik
ausgefuhrt und erhalten einen Belag aus Werk-
stein. Es ist ein Ausstieg aus geriffeltem Edelstahl,
Aluminium oder Werkstein vorgesehen. Dabei
wird eine Entwasserungsrinne vorgesehen. In dem
Bereich der daruber- oder darunterliegenden war-
men Zonen z. B. Wohnungen, wird ein gedammter
Aufbau nach den Erfordernissen aus dem Warme-
schutznachweis der Fachplanung und der Flach-
dachrichtlinien umgesetzt.

41.6 Treppenstufen, Schleusen und Podeste im
Treppenhaus

Alle Treppenstufen, FuBbéden und Podeste in den
Treppenhausern (ausgenommen Kellergeschoss)
erhalten eine Belegung mit Feinsteinzeug nach
Gestaltungskonzept des Architekten. Umlaufend
erhalten alle zu fliesenden Bereiche einen Sockel



passend zum FuBbodenbelag. Die Verfugung ist in
Anlehnung an die Fliesenoptik vorgesehen. Elasti-
sche Wartungsfugungen sind an die Fliesen- und
Verfugungsoptik optisch angepasst.

In den Hauseingangsbereichen ist eine in den
FuBboden eingelassene Sauberlaufzone - boden-
gleich mit dem fertigen Fliesenbelagsniveau - in
passender Breite und notwendiger GréBe mit
herausnehmbaren Eingangsmatten vorgesehen.
Die Ausstattung der Schuhabstreifermatten ist mit
Rauhaarripsstreifen vorgesehen. Die Bodenwanne
erhalt einen geeigneten staubbindenden Anstrich.

4.1.7 FuBbodenbeschichtung in Kellerraumen,
Schleusen, Fahrradriumen und Hausanschluss-
riumen

Auf der abgezogenen und geglatteten Sohle wird
ein diffusionsoffener, staubbindender, abriebfes-
ter Anstrich aufgetragen mittels 2 Komponenten
Beschichtung nach optischer Gestaltung und dem
Farbkonzept des Architekten.

4.1.8 FuBbodenbeschichtung in der Tiefgarage
Die Tiefgarage wird nach den aktuellen Anforde-
rungen der DIN-Normen, weiterer einschlagiger
zusatzlicher Technischer Vertragsbedingungen und
den Richtlinien fur Ingenieurbauten (ZTV-ING)
ausgefuhrt. Bei der Nutzungsklasse wird von einer

mechanischen Einwirkung auf die Abdichtung mit
Beanspruchung durch geringen Verkehr (N1-V) aus-
gegangen. Bodenflachen innerhalb der Tiefgarage
erhalten als Oberflachenvergutung eine wartungs-
pflichtige OS 8-Beschichtung. Bei der Definition
der Rissklassen wird von einer RUO-V ausgegangen.

Alternativ wird die Tiefgarage gepflastert ausgefuhrt
und auf eine wartungsintensive Beschichtung ver-
zichtet.

Farbbahnmarkierungen, Orientierungshilfen und
Stellplatzmarkierungen/Nummerierungen werden
gemal Farbkonzept des Architekten ausgefihrt.
Die Tiefgaragenrampe erhélt einen Gussasphalt,
Pflasterung oder alternativ eine zugelassene Endbe-
schichtung sowie eine elektrische Rampenheizung.

4.2 Innenwinde

4.21 Nichttragende Innenwinde

In den aufgehenden Geschossen werden die nicht-
tragenden Innenwinde als Metallstanderwandsys-
tem beidseitig zweilagig beplankt mit Gipskarton
hergestellt.

Notwendige Schall-, Warme- und Brandschutz-
anforderungen der Hohlraumdammung werden
eingehalten. Verstarkungen in der Wand fur z.B.
Kichenoberschranke im Kuchenbereich werden
mittels Traversen sichergestellt. Zwischen den

Gipskartonplatten und angrenzenden Bauteilen
werden sichtbare Schatten- bzw. Bewegungsfugen,
teilweise als elastische und streichbare Fugen, her-
gestellt.

Notwendige Installationswande sind als Metallstan-
derwandsystem beidseitig zweilagig beplankt mit
Gipskarton bestehend aus einem auf Abstand ausge-
bildeten, verlaschten Doppelstanderwerk hergestellt.

Vorwandinstallationswiande, mit einer Héhe von ca.
1,20 m FFB, bestehen aus einer Metall-Unterkons-
truktion und einer einseitig ein- oder mehrlagigen
Beplankung freistehend oder direkt an der Grund-
wand befestigt.

Halbhohe Vorsatzschalen werden in den Badern
und Gaste-WCs, an sanitaren Einbauten wie z.B.
an Waschtischen und WC - soweit méglich gemaB
Planung - vorgesehen.

4.2.2 Abhangdecken und Verkofferungen
Aufgrund von Leitungsfihrungen kann der Einbau
von Gipskartondecken erforderlich werden, auch
wenn dies nicht aus den Grundrisszeichnungen
hervorgeht. Eine lichte Hohe von mind. 2,40 m
wird dabei bertcksichtigt. Alternativ werden nur
Teilbereiche abgekoffert/verkleidet um die durch-
schnittliche attraktive Raumhoéhe von 2,60 m zu
gewiahrleisten.
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4.2.3 Beschichtung der Wandoberfliachen in den
Badern

In den Badern wird eine Verbundabdichtung/Flus-

sigdichtung unter Verwendung von Randdichtban-
dern, gemal den allgemeinen anerkannten Regeln
des Fliesenhandwerks, an den aufgehenden Wan-

den und samtlichen Durchdringungen, eingebaut.

Hinweise und Merkblatter ZDB-Merkblatt von flus-
sig zu verarbeitenden Verbundabdichtungen mit
Bekleidung und Belagen aus Fliesen und Platten
fur den Innen- und AuBenbereich werden in der

aktuellen glltigen Fassung angewendet.

Es wird die jeweils erforderliche Beanspruchungs-
klasse gemal ZDB-Merkblatt in den Nassbereichen
der Bader und Gaste-WCs berucksichtigt.
Fliesenarbeiten werden grundsatzlich im Dunnbett-
Verfahren verlegt.

Die Oberflachen im Duschbereich werden bis zu
einer Hohe von ca. 2,10 m FFB mit Feinsteinzeug
gefliest. Vorsatzschalen und Wandflachen innerhalb
des Spritzbereiches — auch an Badewannen - er-
halten ebenfalls Fliesen bis zu einer Hohe von ca.
1,20 m FFB. Optisch richtet sich die Farbe, GroRe
und Art nach dem Gestaltungskonzept des Archi-
tekten. Generell finden groBformatige Elemente 30
x 60 cm Anwendung.

Das Ausschlammen der Wandfliesen erfolgt ent-
sprechend der gewihlten Fliesendekorfarbe. Es
kommt hochfestes Fugenmaterial zum Einsatz.

Dauerelastische Verfugung wird in allen Wand- und
Bodenixeln, - wo notwendig — an Turzargen, Flie-
senspiegeln und Duschtrennwianden ausgefuhrt.
Farbton nach Farb- und Gestaltungskonzept des
Architekten und in homogener Abstimmung mit
Wand- und Bodenfliesendekor.

Horizontal oder vertikal geflieste AuBenecken an z.B.
Vorsatzschalen werden mit einem Abschlussprofil
aus Kunststoff ausgebildet. Fliesenauskanten zu auf-
gehenden gestrichenen Wanden werden mit harter
Verfugung und weiBBem Anstrich ausgearbeitet.

Alle nicht gefliesten Wandflachen werden in einer
gespachtelten oder geputzten Oberflichenqualitat
Q2, mit Malervlies und Dispersionsanstrich weif3
beschichtet.

4.2.4 Beschichtung der Wandoberflichen der
Wohn-, Schlaf-, Abstell- und Kiichenriume

Alle Wandflachen werden in einer gespachtelten
oder geputzten Oberflachenqualitat Q2, mit Mal-
ervlies vollflachig verklebt und Dispersionsanstrich
weiB vollstandig deckend, beschichtet.

4.2.5 Beschichtung der Wandoberflichen in den
Treppenhiusern und Untergeschoss

Alle Wandflachen werden in einer gespachtelten
oder geputzten Oberflachenqualitat Q2 und Disper-
sionsanstrich weil3 bzw. nach Gestaltungskonzept
des Architekten vollstandig deckend, beschichtet.

4.2.6 Beschichtung der Wandoberflichen in der
Tiefgarage und Nebenriaumen / Keller

Alle Mauerwerkswande werden in einer Ober-
flachenqualitat Q1, mit Dispersionsanstrich weif3
vollstandig deckend, beschichtet. Stahlbetonwande
konnen betonsichtig ausgefuhrt werden oder erhal-
ten einen weilen Anstrich analog den Mauerwerks-
wanden. Unbeheizte Kellerraume und Schleusen
erhalten - soweit diese an beheizte Treppenhéuser
oder andere beheizte Raume anschlieBen - ggf.
eine Warmedammung gemaB Warmeschutzgut-
achten, welche keine gesonderte Oberflachenbe-
schichtung erhalt.

4.3 Deckenbeschichtungen

4.3.1 Beschichtung der Deckenoberflichen in
den Wohnungen

Alle in den Wohnungen befindlichen Deckenfla-
chen erhalten eine Oberflichenqualitat Q2 - bei
Notwendigkeit durch sichtbare Fugenstéle geputzt
bzw. gespachtelt — mit einem volldeckenden Dis-
persionsanstrich weil3.



4.3.2 Beschichtung der Deckenoberflichen in
den Treppenhiusern

Alle in den Treppenhausern befindlichen Decken-
flachen erhalten eine Oberflichenqualitat Q2 - bei
Notwendigkeit durch sichtbare FugenstoBe geputzt
bzw. gespachtelt — mit einem volldeckenden Dis-
persionsanstrich wei3. Fugen, welche durch Fertig-
teile entstehen, kénnen sichtbar bleiben oder mit
geeignetem Material geschlossen und/oder tGber-
strichen werden, gemaB Vorschlag des Architekten.

4.3.3 Beschichtung der Deckenoberflichen im
Untergeschoss

Alle Decken im Untergeschoss erhalten einen voll-
deckenden weillen Dispersionsanstrich. Unbeheiz-
te Kellerraume und Schleusen erhalten - soweit
diese an beheizte Treppenhiuser oder andere
beheizte Raume anschlieBen - ggf. eine Warme-
dammung geméall Warmeschutzgutachten, welche
keine gesonderte Oberflichenbeschichtung erhilt.

4.4 Innentiiren

4.41 Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiren werden in einer Roh-
bauhdhe von ca. 2,135 m und einer Rohbaubreite
von ca. 1,01 m als WeiBlacktir aus Vollspan mit 2
Turbandern in schwerer Ausfihrung mit Siche-
rungsstiften, Klimaklasse Il bis Ill; Beanspruchungs-
klasse S, Stahlumfassungszarge und Sicherheits-

beschlag (Fabrikat Hoppe Amsterdam Aluminium
oder gleichwertig) RC2 mit Zylinderschloss fur
SchlieBanlage, Wechselgarnitur mit Zieh- und
Bohrschutz sowie Weitwinkel-Turspion auf ca. 1,40
m, GleitschienenschlieBer, Bodendichtung und
3-fach Verriegelung ausgefuhrt.

Spezielle DIN-Normen und RAL-Bestimmungen
regeln die Beanspruchungsgruppen und die Klima-
klassen, welche einzuhalten sind.

Bei Wohnungseingangstiren zu Treppenhéusern
und ggf. notwendigen Brandabschnitten werden
die Turen gemal Brandschutzkonzept nach Erfor-
dernis dicht- und selbstschlieBend ausgefuhrt.

Alle notwendigen Sicherheitsschlésser sind in der

SchlieBanlage integriert.

4.4.2 Zimmertiiren

Die Wohnrauminnenturen haben in der Regel eine
Rohbauéffnung von ca. 2,135 m und eine Rohbau-
breite von ca. 0,885 m. Bei verringertem Platzbedarf
werden die Turen von Badern sowie die Turen der
Abstellraume und WCs mit einer Rohbaubreite von
ca. 0,76 m ausgestattet.

Grundsatzlich werden die Innentiren als einflugelige
Uberfalzte Rohrenspantirblatter mit weiBer Gummi-
lippendichtung und passender CPL-Zarge eingebaut.

Die Turblatter und Umfassungszargen erhalten
eine weile Oberfliche in RAL 9016.

Generell erhalten alle Wohnrauminnenturen ein
Buntbartschloss mit je einem Schlussel. WC und
Badturen sind mit Riegelvierkant verschlieBbar. Die
Beschlage an allen Innentiren werden einheitlich
mit dem Fabrikat Hoppe Amsterdam in Aluminium
oder gleichwertig ausgestattet.

4.4.3 Keller- / Technik- / Fahrradraumtiiren
Alle notwendigen Turen im Untergeschoss wer-
den als Stahlblechturen inkl. Stahlzarge, grun-
diert, nach Gestaltungskonzept des Architekten,
endbeschichtet lackiert, ausgefihrt. Wo es nach
Brandschutzkonzept notwendig ist, werden diese
feuerhemmend, feuerbestindig, rauchdicht, selbst-
schlieBend, gemaB Planung als T30- und T90-Tu-
ren ausgefuhrt. Die Turen erhalten eine Dricker-
garnitur z.B. Hoppe Paris oder gleichwertig, zum
Teil als Wechselgarnitur mit Knauf-Dricker oder
Driacker-Dricker-Kombination, Einsteckschloss
fur SchlieBzylinder vorgerustet und in die SchlieB-
anlage integriert, gemaB SchlieBkonzept. Turen
welche in Fluchtrichtung zu 6ffnen sind, werden
nicht abschlieBbar mit SchlieBungsdampfer oder
ObenturschlieBer — wo nach Brandschutzkonzept

notwendig - mit Feststellanlage ausgestattet.
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4.5 Schlosser- / Metallbauarbeiten / Innenge-
lander

Die Abtrennung der Kellerabstellrdume erfolgt inkl.
Tur als Trennwandsystem (raumhoch und Uber-
steigsicher), Oberflache feuerverzinkt.

Die Treppengelander werden — mit dem Architek-
ten gestalterisch abgestimmt und in das Gesamt-
farbkonzept integriert - farblich beschichtet. Der
Handlauf wird in Edelstahl, Stahl beschichtet oder
Holz rund - oder alternativ eckig — bzw. nach
Gestaltungskonzept des Architekten ausgefuhrt.
Verbindungs- bzw. Endstucke sind bei Notwendig-
keit sichtbar geschweil3t auszufihren.

Die Absturz- und Mindesthéhen - aber auch die
Mindestanforderung der Treppenhausbreiten -

werden eingehalten.

4.6 SchlieBanlage

Das Objekt wird mit einer zentralen SchlieBanlage
nach festgelegtem SchlieBplan mit Profilzylindern
fur Hauseingangsturen, Rolltore Tiefgarage, Woh-
nungseingangsturen und der allgemeinen Raume
im Untergeschoss ausgerustet. Es erfolgt eine
GleichschlieBung je Wohnung von Wohnungs- und
Kellertaren. Je Wohnungseinheit werden Schlussel
in der jeweiligen Anzahl der Zimmer plus 1 tber-

geben.

Die jeweiligen Turen der Abstellraume im Keller
kénnen durch die Nutzer mit Vorhangschléssern
ausgerustet werden.

Eine BauschlieBung wahrend der Bauphase wird
vorgesehen. Die finale SchlieBanlage wird kurz vor
Fertigstellung der BaumaBnahmen eingebaut.

4.7 Briefkastenanlage

Die Briefkasten erfolgen als optisch hochwertige
Anlage mit Entnahmeschutz, wie Ju, Renz oder
gleichwertig. Die Farbgebung orientiert sich am
Farbkonzept des Architekten.

Je Eingang wird eine Anlage an der Wand hangend
oder als freistehende Anlage vor dem Hauseingang
- gemal Planung des Architekten - angeordnet.
Der Standort wird nach den értlichen Gegeben-
heiten und Platzverhéltnissen bestimmt.

4.8 Klingel- / Video-Gegensprechanlage

In jedem Hauszugang wird eine Klingel-/Video-
Gegensprechanlage mit Turoffnungsfunktion
errichtet (z.B. SKS, TCS TASTA oder gleichwertig).
Eine Ruftonunterscheidung zwischen Haustur und
Wohnungseingangstur wird vorgesehen. Jeder
Hauszugang erhalt eine autark in sich funktionieren-
de Anlage. Die Treppenhaus-Turstation enthélt ein
Video-Kameramodul, einen Turlautsprecher/ Mikro-
fon und die entsprechende Anzahl an Klingeltas-

tern der jeweiligen Mieteinheiten pro Treppenhaus.
Angeordnet wird die Anlage integriert in das Fas-
sadenelement neben der Hauseingangstir oder in
die Briefkastenanlage. Die Gebaudeeingangstiren
werden mit elektrischen Turéffnern ausgestattet.

49 Tiefgarage

Grundlage zur Ausfuhrung und Ausstattung der
Tiefgarage sind die Anforderungen entsprechend
der im Bundesland Sachsen gultigen Garagen- und
Stellplatzverordnungen. Bei schalldammenden
Ausfihrungen der Decken- und Wandflachen des
Zufahrtsbereiches wird auf StoBfestigkeit geachtet.

5 Allgemeine technische Ausstattung

5.1  Sanitérinstallation

511 Allgemein

Diese Leistung umfasst komplette, voll funktions-
und betriebsfahige Anlagen nach dem neusten
Stand der Technik. Nichtbeschriebene Anlagen-
komponenten werden in Anlehnung an die Quali-
tat der beschriebenen Leistungen zu erbracht. Alle
zum Einsatz kommenden Materialien sind baumus-
tergepruft; mit gultigen Zertifikaten, Prifzeugnissen
bzw. Zulassungen; DIN und/oder DVGW-gepruft.
In den Gewerken kommen innerhalb einer Bauteil-
gruppe einheitliche Fabrikate fur gleiche Anlagen-
teile und Anlagengruppen zur Ausfihrung.

Fur alle haustechnischen Anlagen wird ein ausrei-



chender Potentialausgleich/Erdung vorgesehen.

5.1.2 Sanitiranlagen

Die Entwasserung innerhalb der Gebaude bzw.
des Grundstuckes erfolgt im Trennsystem. Das an-
fallende Schmutzwasser aus den Wohnungen wird
im Freispiegelgefille aus dem Gebiude, bis zum
Abwasserkanal auf dem Grundstuck gefuhrt. Unter
der Ruckstauebene anfallende Schmutzwésser z.B.
im Untergeschoss aus den allgemeinen Bereichen
(wie Technikzentralen, Hausmeisterraumen) wer-
den Uber Hebeanlagen mittels Druckleitung tber
die Ruckstauebene gehoben und an das unter der
Decke verlaufende- Freispiegelentwisserungsnetz
eingebunden.

Uber das Regenentwasserungssystem muss die
Wassermenge gedrosselt in das offentliche Netz
eingeleitet werden. Ein Ruckhalte- und Versicke-
rungssystem auf den Dachern sowie Tiefgaragen
wird entsprechend planerisch umgesetzt und bau-
lich geschaffen.

Die Deckung des Warmwasserbedarfes der
Wohneinheiten erfolgt je Haus Uber eine zentrale
Warmwasserbereitung im Durchflussprinzip. Die
Energiekosten werden hierdurch langfristig gering
gehalten, da warmes Wasser nur dann erwarmt
wird, wenn es benotigt wird und nicht dauerhaft

vorgehalten wird. Das Warmwasserleitungsnetz
der Tiefgarage dient hierbei als Pufferspeicher. In
Kombination kommen wassersparende Armaturen
zur Ausfihrung, welche den Wasserdurchfluss

um bis zu 50% reduzieren und damit ebenfalls
den Energiebedarf fur den Warmwassererzeugung
verringern. Bei Sparduschképfen wird dem Wasser
Luft beigemengt, um den gewohnten Komfort bei-
zubehalten.

Der komplette Einbau aller Sanitarinstallationen
findet unter Berucksichtigung samtlicher Brand-,
Warme-, Schallschutzrichtlinien sowie der GEG-
Richtlinien und nach den anerkannten Regeln der
Technik statt. Die Verlegung von Trinkwasserleitun-
gen erfolgt entsprechend der gultigen Trinkwasser-
verordnung.

Der Mindestwasserdruck am entferntesten Ver-
braucher ist fir mindestens 1 bar ausgelegt. Samt-
liche Einbauten, Armaturen und Apparate mussen
gepruft und zugelassen sein.

Im Rohrnetz sind Absperreinrichtungen an
Verteilern
Je Strang
Je Wohneinheit vorzusehen

Im Gbrigen gilt das DVGW-Regelwerk und die ein-

schlagigen DIN Normen zur Auslegung, Planung
und Ausfihrung des Trinkwassernetzes.

Die GroBen der Waschtische, WCs, Duschrinnen,
Duschtrennwande und Badewannen werden nach
den ortlichen Gegebenheiten der Bader, Gaste-
toiletten und WC-Anlagen, in Abstimmung mit
den Fachplanern festgelegt. Alle WCs werden in
Vorwandmontage ausgefuhrt. Der Einbau von bo-
dengleichen Duschen mit gefliestem Gefalleboden
und Linienentwisserung findet Anwendung. Sofern
Wohnungen - aufgrund von Platzverhaltnissen -
ohne Badewannen ausgestattet werden, erhalten
diese Duschen.

Jede Wohnung erhalt entweder im Bad, WC oder
im Abstellraum einen Waschmaschinenanschluss
gemal Planung.

Die Erfassung des Verbrauchs fur Wasser erfolgt
mittels zugelassener Zahleinrichtungen in der
Wohneinheit. Wasserzahler und Absperrarmaturen
werden unterhalb der Waschtische in den Badern
bzw. unterhalb der Spulen in Kichen angeord-
net. Sollte aus Platzgrinden bzw. auf Grund der
Leitungsfihrung keine Anordnung unter den vor-
benannten Stellen méglich sein, wird alternativ in
schachtnahen Strangbereichen im Bad, in Abstell-
raumen oder in Kuche die Zahl- und Absperrein-
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heit vorgesehen. Die Zdhlung erfolgt sichtbar mit
Unterputzzihleinrichtungen.

Zu jeder Terrasse im EG sowie DG wird eine frost-
freie AuBenwasserentnahmestelle an der Fassade
vorgesehen. Die Zahlung erfolgt Gber den Woh-
nungszahler oder als Sonderwunsch tber einen
separaten Zahler.

Die notwendige Feuerléschversorgung in der
Tiefgarage wird gemaB Brandschutzkonzept als
trockene Steigleitung im Haus 11 ausgefuhrt. Ent-
nahmestellen und Einspeisepunkte werden mit den
Fachplanern in die Fassade und Inneraume (z.B.
Treppenhaus/Schleuse) intergriert.

5.1.3 Ausfiihrungsdetails / Richtqualititen Sani-
tar

Als Rohrmaterial wird fur alle Fallrohr- und Sam-
melleitungen ein Kunststoff-Schalldammrohr vor-
gesehen. Grundleitungen im Bereich der Gebau-
deanschlisse werden in einem PP-Rohr verlegt. Bei
Wand- und Bodendurchdringungen im Bereich des
UG (AuBenwand-WU-Beton) werden Dichtungen
gegen druckendes Wasser verwendet.

Bei Leitungsfuhrungen innerhalb des Park- bzw.

Fahrbereiches der Fahrzeuge innerhalb der Tief-
garage werden diese zusatzlich in einer Hohe von
unter 2 m mit einem Blechmantel oder alternativ

geeignetem Rammschutz - zur Vorbeugung von
gravierenden Anfahrbeschadigungen - versehen.
Zusatzlich werden diese Leitungen bei Notwendig-
keit durch Temperaturschwankungen mit einer

Begleitheizung ausgestattet.

Alle Leitungen werden gemaB des GEG EH 40,
den derzeit anerkannten Regeln der Technik und
der aktuellen Fassung der DIN gedammt.
Generell werden fur die Montage der Leitungen
neben den anerkannten Regeln der Technik und
DIN-Normen samtliche Regelungen des Schall-
und des Brandschutzkonzeptes eingehalten.

Die Anzahl und Ausfuhrung der Ausstattungs-
gegenstande der Sanitarraume (Bad, WC, Du-
sche) ist aus den Planen ersichtlich. Samtliche
Sanitargegenstande werden in Weil3 geliefert. Die
Armaturen und Zubehérteile sind aus verchrom-
tem Messing.

Die Duschen erhalten eine ca. 2,00 m hohe Eck-/
Schwing-Duschtrennwand oder feststehende Glas-
wand, aus Einscheibensicherheitsechtglas.

In der Kuche wird eine Abflussleitung sowie ein
Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckventilen/
Kombiventil installiert.

Die Versorgung der Wohnhauser mit Trinkwasser
wird Uber das Wasserversorgungsnetz der Stadt-
werke Pirna realisiert.

Die sanitaren Einrichtungsgegenstande kommen
wie folgt zur Ausfuhrung:

Waschtisch

Geberit Serie Renova Plan, weil3

Waschtischarmatur

Hansgrohe Serie Logis, chrom

wC
Geberit Serie Renova Plan, weil3

Betitigungsplatte
Grohe Serie Skate Cosmopolitan, weif3

Badewanne
Vigour Derby Kérperformwanne Mittelablauf
1700 x 750 mm, weif3

Badewannenarmatur
Hansgrohe Serie Logis mit Brausegarnitur, chrom

Dusche
Bodengleiche Dusche mit Duschrinne und Edel-
stahlabdeckung



Duscharmatur
Hansgrohe Serie Logis mit Brauseset Crometta,
chrom

5.1.4 Heizungsinstallation

Die Warmeversorgung erfolgt mit Fernwarme. Es
ist der Verkauferin freigestellt einen Contracting-
Vertrag mit dem ortlichen Versorger (Stadtwerke
Pirna) zur Errichtung der Fernwarmeubergabesta-
tionen und der Warmelieferung abzuschlieBen.

Erforderliche Heizlasten werden nach der DIN er-

mittelt. Die nachfolgend aufgefihrten Raumtempe-
raturen sind zu berucksichtigen, nicht aufgefihrte

Bereiche werden nach der gultigen DIN EN Norm
ausgelegt.

Wohn- und Arbeitsraume: 20 °C

Kuchen: 20 °C
Bader: 24 °C
WCs: 20 °C
Treppenraume: 10 °C

Es ist geplant 6 Unterverteilstationen - zur War-
meversorgung der Gebiude - im Untergeschoss

jeweils in einem Technikraum anzuordnen.

Die Verteilleitung der Vor- und Rucklaufleitungen
erfolgt Uber die Decke im Untergeschoss. Die

Rohrleitungen werden so befestigt und ausgefuhrt,
dass die Ausdehnung der Rohrleitungen aufgenom-

men werden kénnen (Festpunkte, Dehnungsbogen).

Im Rohrnetz sind Absperreinrichtungen an

Verteilern
Je Strang
Je Wohneinheit vorgesehen

Die Absperreinrichtungen erfullen die Funktionen
Absperren, Einstellen — mit lesbaren Einstellwerten

- und Entleeren.

Strangregulierventile werden im Untergeschoss so
angeordnet, dass keine Manipulation vorgenom-
men werden kann, aber freier Zugang fur z. B.
Anlagenmechaniker oder Techniker gegeben ist.
Samtliche Rohrleitungen werden mit entsprechen-
den Kennzeichnungen einschlieBlich gefuhrten
Mediums und FlieBrichtung versehen.

Automatische AuBentemperaturregelungen und
sinnvolle, benutzerfreundliche Bedienbarkeit der

Anlagen werden erfullt.

Die Warmeversorgung der Wohnungen erfolgt
Uber Heizkreisverteiler und eine im Estrich verlegte

FuBbodenheizung. Alle Zimmer der Wohnungen
(ausgenommen Abstellraume und ggf. Flure) sind
regelbar mittels Raumthermostate, welche Unter-
putz einheitlich unmittelbar an der Zimmertur
angeordnet sind.

Heizkreise werden sinnvoll und nach Heizlastbe-
rechnung angeordnet und verlegt. Abstellraume
erhalten nach Maglichkeit - sofern die Heizlast

in den Hauptraumen der Wohnungen ausreicht —
keine FuBbodenheizung.

Der Verlegeabstand der Heizungsrohre erfolgt DIN
gerecht. Verlegeplatten und Randdammstreifen
werden so gewiahlt, dass die Brand- und Schall-
schutzanforderungen erfullt werden. Die Mindest-
dammstarken und Mindest-Estrichdicken nach

ISO-Norm werden eingehalten.

Die Dusch- und Wannenbader erhalten zusatz-
lich einen Handtuchheizkérper (z.B. Kermi Basic),
welcher an die FuBbodenheizung angeschlossen
oder rein elektrisch betrieben wird, nach Wahl der
Verkauferin.

Treppenhauser erhalten auf Grund der Not-
wendigkeit nach Berechnung der Heizlast einen
Réhrenradiator in ausreichender Dimensionierung
im Kellergeschoss. Die Heizkorper werden mit Be-
horden-Thermostatkdpfen ausgestattet.
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Die Warmedammung erfolgt nach dem GEG EH
40 und den allgemein anerkannten Regeln der
Technik. In allgemein zuganglichen Bereichen wer-
den die Leitungen mit zusatzlichem PVC-Mantel
sowie in stoBgeféhrdeten Bereichen mit zusatzli-
chem Blechmantel ausgestattet.

Angefallene Verbrauche der Wiarme werden mit
zugelassenen Zahleinrichtungen pro Wohneinheit
erfasst. Die Unterzahler in den Wohnungen sind
im Heizkreisverteiler angeordnet und als Fernable-
seeinheit vorgesehen.

Notwendige Hauptzahler sind in der jeweiligen
Heizzentrale angeordnet. Ein Messdienstleister
wird durch die WEG mit der Installation, Ablesung
sowie Wartung der Rauchwarnmelder und Ablese-
einrichtungen beauftragt.

5.2 Liftungsinstallation

Zu den Wohnungen wurde ein Luftungskonzept
entsprechend DIN erstellt. Jeder zu entluftende
Raum erhilt einen separaten Lufter inklusive aller
notwendigen Einbaukomponenten.

In die AuBenfenster der Wohn-, Schlaf-, Kinder- und
Kichenraume werden AuBenluftdurchlasselemen-
te (ALD) als Fensterelement, als Fassadenelement
oder als geeignete Einbauten in den Rollladenkasten
integriert, um in den Wohnungen - durch Quer-
lGftung und durch Nachstromung durch Grundluf-

tung — den Feuchteschutz nach DIN gewahrleisten
zu kénnen. Die AuBenluft stromt dabei frei nach.
Geforderte Schallschutzklassen werden eingehalten.
Nachstréomungen der innenliegenden Raume wie z.
B. Bader, WCs sind tber Uberstromluftdurchlasse
(ULD) in den Tiiren gewahrleistet.

Die Tiefgarage wird naturlich be- und entluftet.

5.3 Elektroinstallation

5.3.1 Allgemein

Samtliche Ausfihrungen werden generell nach der
aktuellen VDE-Richtlinie, der DIN-Norm, den an-

erkannten Regeln der Technik und den Anschlussbe-

dingungen des Versorgers/Netzbetreibers umgesetzt.

Die Einspeisung erfolgt tber das 6ffentliche Ver-
sorgungsnetz und durch eine Gebaudeeinfuhrung
mit Ubergabepunkt/ Ubergabekasten in einem
Hauptanschlussraum ELT mit Hauptzahler.

In den Raumen der Unterverteilungen (UV-ELT)
werden die Zdhlerschranke fur die Aufnahme der
Zahleinrichtungen des Energieversorgers (Stadt-
werke Pirna) vorgesehen. Durch den Versorger
werden die Zahler - mit Moglichkeiten durch Fern-

ablesung - nach Inbetriebsetzungsantrag montiert.

Ab der Unterverteilung je Treppenhaus wird die
Installation sinnvoll mit kurzen Leitungswegen Uber

Steigtrassen-Zonen vorgenommen. Samtliche
Kabeldurchfuhrungen an z.B. Geschossubergangen
oder verschiedenen Brandabschnitten werden ent-
sprechend den brandschutztechnischen Anforde-

rungen verschlossen und dokumentiert.

In den Untergeschossen und Nebenrdumen erfolgt
die gesamte Elektroinstallation Aufputz.

Alle Treppenhauser, Wohngeschosse, Eingangs- und
Fassadenbereiche werden Unterputz in der Rohde-
cke, im FuBboden oder in den Wanden versorgt.

Die Kennzeichnung der Rettungswege in der Tief-
garage erfolgt durch selbstleuchtende akkugepuf-
ferte Sicherheitszeichen.

Die Mindest-Ausleuchtung der Tiefgarage erfolgt
mit LED-Wannenleuchten Gber Bewegungsmelder .
Die Kellerraume, Fahrradraume und Technikrau-
me erhalten eine gleichmaBige Ausleuchtung mit
Mindest-Lux-Anforderungen als Wannenleuchte
mit Schalter. In den Mieterkellern wird jeweils eine
Leuchte Uber der Schaltung und eine Steckdose
unterhalb des Schalters installiert.

Die gleichmaBige Ausleuchtung der Treppenhau-
ser mit Mindest-Lux-Anforderungen erfolgt Gber
Bewegungs- oder Prasenzmelder. Die Leuchtkérper
werden als Wand- oder Deckenleuchte je Podest



und Gang sinnvoll angeordnet.

5.3.2 Elektroinstallation der Allgemeinflichen
Kellerflure:

Ausreichende Anzahl an Brennstellen mit Tast-
schaltern auf Allgemeinzahler mit Feuchtraumwan-
nenleuchten.

Schleusen:

1-2 Brennstellen mit Bewegungsmelder auf Allge-
meinzahler mit Feuchtraumwannenleuchten.

Tiefgarage:
Feuchtraumwannenleuchten mit Bewegungsmelder
auf Allgemeinzahler.

Eingang:

Wand- oder Deckenleuchten (entsprechend gestal-
terischem Gesamtkonzept) mit Bewegungsmelder
auf Allgemeinzahler.

Treppenhaus:

Sinnvoll angeordnete Wand- oder Deckenleuchten
(entsprechend gestalterischem Gesamtkonzept)
mit Bewegungsmeldern auf Allgemeinzahler.

Blitzschutz:

Das Gebiaude wird mit einer Blitz- und Erdungsan-
lage nach den VDE-Richtlinien und nach den Vor-
schriften der értlichen Bauordnung ausgestattet.

AuBenanlagen:

Fur die AuBenanlagen wird eine ausreichende
AuBenbeleuchtung in witterungsbestandiger Aus-
fuhrung mit Bewegungsmelder und/oder Astro-
Funktion vorgesehen. Die Lage und Anzahl der
Leuchten erfolgt nach Vorgabe der Fachplanung
und nach Notwendigkeit der Ausleuchtungen und
dem gestalterischen Konzept des Architekten.

5.3.3 Elektroinstallation der Wohnungen

Die Ausstattung erfolgt gemal3 den VDE-Richtli-
nien, der DIN-Norm, den anerkannten Regeln der
Technik und der nachfolgenden wohnungsweisen
Beschreibung.

Je Wohnung werden durch den Kommunikations-

anbieter funktionsfahige TV- und Internetanschluss-
dosen in allen Wohn- und Schlafraumen bzw. nach
der Ubersicht der Wohnungsausstattung installiert.

Balkone und Terrassen erhalten einen von innen
schaltbaren Wandauslass inkl. Leuchte und eine fur
den AuBenbereich geeignete Steckdose.

Die Wohnungen erhalten jeweils Unterputzverteiler
fur die Aufnahme aller notwendigen Absicherun-
gen und Verteilungen der Stromleitungen in den
Abstellraumen. Die Absicherungen und Einbauten
sind dauerhaft beschriftet. Von der Unterverteilung
aus werden die Beleuchtungs-, Steckdosen- und

Geratestromkreise sternformig mit Kunststoffman-
telleitungen und -kabeln (NYM-J, NYY-J) versorgt.

Es wird ein Kleinverteiler fur Telekommunikation
(CAT 7) installiert. In diesem Kleinverteiler enden
alle Telekommunikationsleitungen der Wohnungen.
Von Ubergabepunkten der Netzbetreiber liegt eine
Zuleitung zum Kleinverteiler der Wohnungen.

Fur alle Bader, WC-Bereiche, Reinigungssteckdo-
sen und Steckdosen im AuBenbereich und Balko-
nen erfolgt die Schaltung mit Fl- Schutzschaltung.

Jalousieschalter werden am zu schaltenden Fenster
dezentral angeordnet.

RWA-Anlagen werden nach brandschutztechni-
schen Auflagen bzw. dem Brandschutzkonzept und
nach VDE errichtet. Die separate Stromkreisver-
sorgung und -verlegung wird nach den gesetzlichen
Bestimmungen ausgefuhrt.

Nach den brandschutztechnischen Auflagen wer-
den in allen Hauptraumen der Wohnungen durch
die WEG gemietete Rauchmelder - batteriebetrie-
ben - installiert.

Als Schalterprogramm kommt Gira Standard 55 in
reinweil3 glanzend zur Ausfihrung.
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MaBgebend ist die hier angegebene (Mindest-)ausstattung.

Die elektrische Ausstattung der Wohnungen weicht in Teilbereichen von der Mindestausstattung gemaB DIN 18015-2:2010-11 ab.

5.4 Aufzugsanlage

Die 5 Aufzugsanlagen - je Treppenhaus 1 Aufzug

- werden als maschinenraumlose Seilaufzige mit
einer mittleren Kabinenausstattung des Herstellers
z. B. Fa. Kone, Schindler oder gleichwertig realisiert.

Aktuelle gultige Normen notwendige Vorschriften
und Aufzugsrichtlinien werden erfillt und eigehal-
ten. Die Sicherheitsregeln fur die Konstruktion und
den Einbau von Aufziigen werden eingehalten.

Die Anforderungen und Befestigungen der rohbau-
seitigen Aufzugsschachte sowie Installationen zur
Versorgung und den Betrieb der Anlage werden
nach Vorgabe des Errichters erbracht.

Eine Auslegung der FahrkorbgréBe ist als barriere-
freie Kabine 1,10 m x 1,40 m, nach Planung des
Architekten und den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften vorgesehen.

Mogliche Energieeinsparungen durch Reduktion
von CO2 AusstoB3 mittels okoeffiziente Hebe-,
Beleuchtungs- und Standby-Lésungen werden be-
rucksichtigt.

Es sind Haltestellen in jedem Geschoss vorgese-
hen. Die Aufzugsschachtturen einschlieBlich der
Zargen und Fahrkorbturen werden in Edelstahl

oder lackiertem Stahl ausgefihrt. Die Schachtlei-



bungen erhalten einen Kantenschutz aus Edelstahl.

Be- und Entluftungen sowie Entrauchungen werden
gemal3 gesetzlicher Auflagen und Planung umgesetzt.

Die Kabinenausstattung besteht mindestens aus
einem groBflachigen Spiegel, raumhohen Wandpa-
neelen (gemal Gestaltungskonzept des Architek-
ten), einer Griffstange sowie LED-Deckenleuchten.
Der Bodenbelag wird entsprechend dem Material
der Hauseingangsbereiche / Treppenhauser aus-
gefuhrt.

Die Forderungen gemal Barrierefreiheit werden

eingehalten.

5.5 Kiichen
Einbaukichen sind kein Vertragsgegenstand.

Samtliche Vorristungen wie z.B. Wasseranschlusse,
Abwasserleitungen, Steckdosen und Aussteifungen
in Wanden zur Aufnahme von z.B. Hangeschranken
werden gemal Planung umgesetzt. Es wird kein
Fliesenspiegel im Bereich der Kichen angebracht.

6 Freianlagen

Die Freianlagen mit Terrassengartenbereichen,
Spielflachen, Mllstandflachen, Fahrradabstellbe-
reichen, Zuwegungen und Beleuchtungen werden

gemal der Freiflachenplanung des AuBBenanlagen-
planers ausgefuhrt.

Das Grundstuck ist stellenweise frei von auBen zu-
ganglich und erhalt zu Nachbargrundsticken und
Gehwegbereichen auBerhalb des Plangebietes eine
Umzaunung oder Abgrenzung durch Pflanzung.

Entlang der PlanstraBe sind funktionale Erschlie-
Bungsflachen wie Stellplatze, E-Ladepunkte und
Feuerwehrzufahrten angeordnet. Hauptwege und
Feuerwehrzufahrten, die in Teilen unterbaut sind,
werden mit Betonpflaster und Rasenwaben be-
festigt, PKW Stellflichen entlang der PlanstraBe mit
Rasenfugenpflaster ausgefuhrt.

Terrassenflachen werden mit Betonsteinplatten

im Format von mindestens 30 x 30 cm belegt.

Vor jeder Terrassentir im Erdgeschol3 wird eine
Entwésserungsrinne eingebaut. Zwischen den EG
Terrassen der Hauser 11 und 16 wird teilweise ein
Sichtschutz montiert, bestehend aus einem feuer-
verzinktem und pulverbeschichtetem Stahlrahmen
(ca. 1,9 m im Mittel hoch) und Holzlamellenfullung,
Trespa, Kunststofflamellen oder dhnlichem, nach
Gestaltungskonzept des Architekten. Traufkanten
entlang der Hauserfassaden werden eingefasst und
mit Kies versehen.

Ausstattungselemente wie Fahrradparker als

Stahlbugel sind an den Eingangen der Gebaude
verortet. Die befestigten Mullplatze, in denen sich
Tonnen fur Restmull, Biomdll, Recycling und Papier
befinden, erhalten eine Einhausung aus perforier-
ten Hochdruck-Schichtpressstoff Platten (HPL),
Stahllamellen, Stabgitter, Holzlamellen oder Ahn-
lichem nach Gestaltungskonzept des Architekten/
Freianlagenplaners. Entlang der Zuwegung zu den

Hauseingiangen sind Pollerleuchten geplant.

Auf dem Grundstiick werden gemal3 AuBenanla-
genplanung 12 Laubbiume gepflanzt. Fir Pflanzun-
gen sind zugelassen Baume mit einem Stammum-
fang von 12 = 16 cm, 2 * 3-fach verpflanzt maglich.
Anwachshilfen wie ein Dreibock werden herge-
stellt, die Rinde wird gegen Tierbefall chemisch
oder mechanisch geschutzt.

Sorten:

Malus ,Rudolph’ - Zierapfel

Prunus padus ,Tiefurt’- Traubenkirsche

Pyrus pyraster — Wild Birne

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Alle EG-Wohnungen erhalten einen vorgelagerten

Gartenbereich mit Terrasse, welcher als Sonder-
nutzungsrecht vereinbart wird. Die Gartenbereiche
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erhalten zu Nachbarn oder Allgemeinbereichen

eine Abtrennung mittels Hecken (z.B. Hainbuche),
Staudenbandern mit GroB3strauchern oder in den
Bereichen der Anleiterflachen der Feuerwehr mit

niedrigen Stauden,- oder Graserpflanzungen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Ge-
baude wird durch eine PlanstraBe sichergestellt,
welche von der Max-Schwarze-StraBBe (Zufahrt
Waschhausweg) in nérdliche Richtung und dann in
westliche Richtung durch das Wohngebiet verlauft
und nach der Grunen Mitte als StichstraBe mit
einem Wendehammer endet.

Die Fahrbahnbreite wurde fur den Begegnungs-

fall LKW/PKW durchgingig mit 5,50 m festgelegt.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung wird auf
einen separaten Gehweg verzichtet. Die Planstral3e
soll als Mischverkehrsflache genutzt werden.

Die PlanstraBBe dient der Zufahrt zur Tiefgarage 2
fur das WAS sowie als Zufahrt zu den 8 Stellplat-
zen, welche als Langsparker parallel zur PlanstralBe
eingeordnet werden. 5 dieser Stellplatze sollen mit
Elektroladesaulen ausgestattet werden, einer davon
als Carsharing Stellpatz. Weiterhin wird somit die
Andienung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
gewéhrleistet. Eine Durchfahrtmaoglichkeit far Fahr-
zeuge zum Schlangelbachweg ist nicht vorgesehen.
Jedoch ist eine fuBlaufige Verbindung (Breite 2,50

m) zum Schlangelbachweg vorhanden.

Das Wohngebiet wird mit einem fuB3laufigen Wege-
netz auBerhalb der PlanstraBe fur die Erreichbar-
keit der einzelnen Gebaude geplant. Alle Gehwege
sind min. 2,00 m breit.

Zwischen dem Schlangelbachweg und dem Wasch-
hausweg besteht ebenfalls eine fullaufige durch-
gangige Verbindung.

Mit den vorgesehenen Gehwegen mussen zuséatz-
lich die Feuerwehrzufahrten kombiniert werden.
Alle Verkehrsflachen sollen in wasserdurchlassiger
Bauweise, also mit Pflaster, geschlammter Schot-
terdecke oder Rasenplatten (Feuerwehrflachen)
befestigt werden. Ausfihrung nach Wahl der Ver-
kauferin.

Feuerwehr

Die verkehrliche ErschlieBung, als auch die
AuBenanlagenplanung, wurde mit der Feuerwehr
abgestimmt, so dass zu allen Gebauden Feuer-
wehrzufahrten vorhanden sind und ausreichend
Bewegungs- und Anleiterflachen vor den Gebau-
den zur Verfugung stehen. Die Feuerwehraufstell-
und Anleiterflichen mussen stets freibleiben. Zur
Loschwasserentnahme werden im Wohngebiet
zusatzlich 2 neue Hydranten eingebaut.

Stellflichen
Das WA 3 erhiélt eine separate Tiefgarage, um den

Stellplatzbedarf auf dem Grundstick zu decken.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage des WA 3
befindet sich an der PlanstraBe. Die Zufahrt wurde
so eingeordnet, dass so wenig wie moglich Fahrver-
kehr im Wohngebiet selbst entsteht.

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Wohngebietes kann mit
allen notwendigen Versorgungsmedien erfolgen.
Mégliche Anschlusspunkte liegen auBerhalb des
Wohngebietes auf der Max-Schwarze-Stral3e und
dem Schlangelbachweg vor.

Die neu zu verlegenden Medientrassen Fern-
warme, Schmutzwasser und Regenwasser werden
nach Errichtung durch die Verkauferin von den
Stadtwerken Pirna Gbernommen.

In der PlanstraBe erfolgt die Verlegung der Medien
Fernwarme, Trinkwasser, Schmutzwasser, Regen-
wasser, Strom, Telekommunikation und StraBen-
beleuchtung.

Die Medien Fernwarme, Trinkwasser und Tele-
kommunikation werden auf dem Grundstuck in die
zwei Hausanschlussraume eingefihrt und in der
Tiefgarage in die einzelnen Gebaude unterverteilt.
Fur die Stromversorgung wird eine neue Trafosta-



tion auf dem Grundstiick installiert, von welcher
das gesamte Wohngebiet Gber die vorhandenen
Hausanschlussraume erschlossen wird.

Fur die Ableitung von Schmutzwasser und Regen-
wasser erhilt jedes Gebaude einen separaten
Anschluss. Die Ubergabe erfolgt je Haus in einem
Ubergabeschacht.

Beide Leitungstrassen werden an den Bestandskanal
der Stadtwerke Pirna im Waschhausweg eingeleitet.

Das Wohngebiet soll als sogenannte ,Schwamm-
stadt” errichtet werden. Ziel ist damit so wenig wie
moglich Regenwasser in das Kanalnetz der Stadt-
werke Pirna einzuleiten und so viel wie méglich
Regenwasser auf dem eigenen Grundstick zurtck-
zuhalten, zu versickern oder weiter zu verwenden

(Bewasserung der Grunflachen).

Mit der Umsetzung des Wohngebietes soll ein
Schritt zur wassersensiblen Stadtentwicklung als
Beitrag zur Uberflutungs- und Hitzevorsorge gegan-
gen werden, in dem die Gebaude- und Tiefgara-
gendacher als Retentionsdacher ausgebildet, sowie
in der Freianlage Ruckhaltevolumen geschaffen, die
bei Starkregenereignissen das mogliche Uberflu-
tungsvolumen aufnehmen kénnen.

Die Regenentwasserung der Dachflichen und der
befestigten Flachen der Freianlagen wird in z.B.
Retentionsboxen gesammelt und bei Notiberlauf-

funktion gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasser-
kanalisation eingeleitet.

In den Auffangbehaltern kann das Wasser dauer-
haft aufgenommen werden, um Wasser durch
integrierte Kapillarsaulen der Vegetation zur Ver-
fugung zu stellen bzw. in die AuBenanlagenbewés-
serung zu integrieren und somit ein GroBteil des
Niederschlagswassers zu verdunsten und/oder den
Pflanzen der AuB3enanlage wieder zuzufihren.

Durch die Ruckhaltung des Wassers entsteht
Verdunstungskalte, welche die Temperatur im
Wohngebiet selbst aber auch in den umliegen-
den Bereichen deutlich senkt und wesentlich zur
Verbesserung des Wohnklimas beitragt. Weiterhin
bieten die Grundacher wichtigen Lebensraum far
Flora und Fauna.

Das Oberflachenwasser von befestigten Wegefla-
chen wird breitflachig in die angrenzenden Grin-
flachen geleitet und versickert bzw. gedrosselt in

den Regenwasserkanal gefihrt.

Die Zuwegungen zu den Hausern werden mit Pol-
lerleuchten ausgestattet.

Die Mullentsorgung erfolgt Gber drei Mullsammel-
platze welche jeweils den Hausern 11/12, 13/14 und
15/16 zugeordnet sind.

7 Hochwasser

Die zu errichtenden Gebaude befinden sich ge-
mal der Hochwassergefahrenkarte (Stand 2005)
zwar auBerhalb des aktuell festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes und weitestgehend auBBer-
halb des HQ100-Uberschwemmungsgebietes, aber
teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
des HQextrem und damit im Hochwasserrisiko-
gebiet.

Fir das Plangebiet wurde auf Grundlage der durch
die LTV Ubergebenen HQ100-Wasserspiegellagen
und den vorliegenden Vermessungsdaten ein Re-
tentionsvolumen von 2.315 m® ermittelt. Aufgrund
der geplanten Gelandemodellierung wird davon
ausgegangen, dass dieses Retentionsvolumen voll-
standig verloren geht.

Fur eine hochwasserangepasste Ausfuhrung des
Vorhabens sind folgende bauliche Vorsorgemal3-
nahmen vorgesehen:

1) Es wird davon ausgegangen, dass voraussichtlich
ein Teil des Plangebietes im Zuge der allgemei-
nen Gelandemodellierung aufgrund der geringen
Wassertiefen Uber dem Niveau der aktuellen
HQ100-Wasserspiegellage liegen wird. Zuséatzlich
ist vorgesehen, dass die Gebaudeaufstandsflachen
Uber das Niveau der aktuellen HQ200-Wasser-

Baubeschreibung 85



spiegellage zzgl. 5 cm angehoben werden. Somit ist
eine maximale Schadenspotenzialminimierung am
Vorhabensstandort in Bezug auf die Nutzung der
Wohngebiude auch bei einem extremen Hochwas-
serereignis gegeben.

2) Der geplante Retentionsausgleich sieht vor, dass
bei einem entsprechenden Hochwasserereignis die
Flutung der Tiefgarage vorzugsweise Uber die TG-
Zufahrt am Haus 17 erfolgen soll. Dabei wird die Tief-
garagenebene mit ihren verbleibenden Schleusen zu
den Treppenhausern und Kellerradumen mit entspre-

chenden Verschlusseinrichtungen abgeschottet.

Die flutbaren Flachen der Tiefgarage werden durch
optische Markierungen und entsprechende Be-
schilderungen als solche gekennzeichnet. Dadurch
soll das Gefahrenbewusstsein der Nutzer aufrecht-
erhalten werden. Zusatzlich sind akustische und
optische Warneinrichtungen, sowie Hochwassertu-
ren an den Treppenhauszugingen vorgesehen. An
der Rampe zur Tiefgarage befindet sich ebenfalls
eine akustische und optische Warneinrichtung.

Im Falle einer sich abzeichnenden Flutung der Tief-
garage sind die darin parkenden Fahrzeuge durch
die betroffenen Anwohner zu entfernen. Durch
eine entsprechende Beschilderung in der Tiefgara-
ge sowie an deren Zugangen wird auf die Nutzung

von Warnapps (NINA, BIWAPP, WarnWetter),
Internet (Landeshochwasserzentrum) bzw. Wetter-
vorhersagen in Funk und Fernsehen hingewiesen.
Bei entsprechenden GroBwetterlagen sich abzeich-
nenden verstarkten Niederschlagsmengen wird die
Nutzung der Tiefgarage untersagt.

8 Sonstiges

Alle in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angegebenen Mal3e, Werte und sonstige Daten
unterliegen in ihrer MaBhaltigkeit den jeweils ein-
schlagigen technischen Regeln, z.B. DIN-Normen,
soweit nicht ausdrucklich etwas anderes bestimmt
ist. Anderungen aufgrund behordlicher Auflagen,
Gesetze, Rechtsprechungen oder Auflagen der
Versorgungsunternehmen, technische Anderungen
der DIN oder solche, die sich aus dem neuesten
Stand der Technik ergeben, bleiben ebenso vor-
behalten, wie Abweichungen von der Baubeschrei-
bung bei funktionell gleichwertiger Ausfihrung. Zu
erfullende behordliche Auflagen haben Vorrang vor
privatrechtlichen Vereinbarungen. Fur in der Bau-
beschreibung angegebene ,Oder-Positionen” liegt
die Entscheidung Uber die Ausfuhrung im Ermes-
sen der Verkauferin.

Von den angegebenen Baustoffen und Fabrikaten
sowie Konstruktionsweisen kann die Verkauferin
abweichen, wenn ein triftiger Grund vorliegt, zum

Beispiel zur Korrektur von Planungsfehlern und/

oder Vermeidung von Ausfihrungsfehlern, im Falle
von fachtechnisch bedenklichen oder fachtech-
nisch notwendigen anderen Ausfuhrungen; bei
nicht mehr oder zu spat lieferbaren Produkten; bei
behordlichen Auflagen/Anderungen. Abweichende
Ausfihrungen haben insofern den Sinn und Zweck
die fachgerechte Ausfuhrung, die dem geschul-
deten Bausoll maglichst nahekommt, zu erfullen.
Des Weiteren behilt sich die Verkauferin vor, im
Rahmen des farblich und kinstlerischen Gesamt-
konzeptes der Architektenleistung — das mithin
erst mit der Fertigstellung des Gesamtbauwerks
abgeschlossen ist — die Fassadendetails sowie die
Farbgestaltung bis zum Zeitpunkt der restlosen
Fertigstellung zu verandern.

Alle nicht spezifizierten Beschreibungen und
Bauleistungen sind nach Stand der Technik zum
Zeitpunkt des Einreichens des Bauantrags und
allen einschlagigen Vorschriften und Normen aus-
zuflhren. Soweit nicht besonderes angegeben ist,
ist eine mittlere Qualitat zu wahlen.

Die vorstehende Baubeschreibung entspricht den
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden
Bauvorschriften. Die Baubeschreibung und alle
Zeichnungen gelten vorbehaltlich aller Genehmi-
gungen und Auflagen der zustandigen Behorden
und Versorgungsbetriebe.



Die Darstellung in den Planen eignet sich nicht fur
die Entnahme von MaBen. Sollten exakte MafBe fur
Einbaumobel wie z. B. Kichen benétigt werden,
so sind diese MafBe vor Ort zu messen. Die in den
Planen dargestellten Einrichtungsgegenstiande die-
nen der Veranschaulichung von Raumverhaltnissen
oder Stellflichen und sind unverbindlich und nicht
im Kaufpreis enthalten. Die in dem Exposé vor-
genommene Moblierung stellt lediglich Vorschlage
dar, diese sind jedoch nicht Leistungsbestandteil.
Die in den Visualisierungen ausstehenden techni-
schen Anlagen an Dach und Fassade (Regenent-
wasserung, Dachrinnen, Dachaufbauten, Schorn-
steine) werden entsprechend den haustechnischen
Berechnungen und nach Vorgabe der Architekten
platziert. Die resultierende Anordnung wird durch
die Erwerber akzeptiert.

Der EnEV-Warmeschutznachweis wird auf der
Grundlage des GEG 2020 als EH 40 erstellt.

Sonder- und Einzelwlnsche kénnen nur bertck-
sichtigt werden, wenn diese termingerecht ange-
meldet werden und die Ausfihrung entsprechend
des jeweiligen Bautenstandes noch méglich ist.

Die Lieferung oder Bereitstellung von Absturzsiche-
rungen und Hilfsgeraten, wie z. B. Leitern etc. fur spa-
tere Wartungs-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten
gehort nicht zum Leistungsumfang der Verkauferin.

9 Hinweise

91  Barrierefreie Wohnungen

Die gemal3 den Vorgaben des § 50 SachsBO ge-
planten Wohnungen sind als barrierefrei in den
Genehmigungs- und Aufteilungsplanen mit den
notwendigen Bewegungsflichen gekennzeich-

net und koénnen daher nur in eingeschranktem
Rahmen entsprechend den maBgeblichen Anfor-
derungen fur Barrierefreiheit gedndert werden. Ein
Anspruch auf Barrierefreiheit steht nur dem Kaufer
einer so gekennzeichneten Wohnung zu.

Die Einhaltung der DIN 18040-2 - Barrierefreies
Bauen, Planungsgrundlagen, Teil 2 Wohnungen -
vom September 2011 richtet sich ausschlieBlich
nach der bauaufsichtlichen Einfuhrung des § 50
SachsBO. Eine rollstuhlgerechte Ausstattung der
Wohnungen wird ausdricklich nicht gefordert bzw.
geschuldet, ebenso wenig schwellenlose Ausgange
auf Terrassen, Dachterrassen, Balkone. Es ent-
stehen gegebenenfalls konstruktionsbedingte, den
Flachdachrichtlinien und den einschlagigen DIN-
Normen entsprechende Schwellen/Stufen.

Die Ausstattung der Wohnung erfolgt in Bezug auf
Schalterhohen sowie Sanitargegenstanden ana-
log der nicht als barrierefrei gekennzeichneten
Wohnungen, sofern dies nicht ausdricklich den
Wunsch der Kauferin darstellt.

9.2 Gewerke

Nachfolgende Hinweise sind zu beachten und dem
Nutzer der Wohneinheit bzw. des Gemeinschafts-
eigentums zu Ubergeben.

Zu Gewerk 3.3 - Bauwerksabdichtung

Die Zu- und Abluftschachte erhalten Gitterrost-
abdeckungen. Dennoch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei unglinstigen Wetterbedingungen
Regen oder Schnee z. B. in Verbindung mit star-
kem Wind in die Tiefgaragen eindringt.

Bei Wetterumschwingen, insbesondere nach
einem Warmeeinbruch mit vorhergehender
Kalteperiode, kann es zu Tauwasserbildungen auf
Bodenplatte, Wanden und Decke kommen. Dies
ist eine Eigenschaft von Bauteilen im Erdreich und
stellt keinen Mangel dar.

Die Pumpenstumpfe sind rechtzeitig zu leeren, be-
vor diese Uberlaufen (z. B. durch den Hausmeister-
dienst).

In den Wintermonaten wird Gber die einfahrenden
Fahrzeuge Streusalz (=Chloride) in die Tiefgarage
eingeschleppt. Diese Chloride durfen nicht in den
Beton eindringen und bis zur Bewehrung vordrin-
gen, weil sie dort die Korrosion des Betonstahls
auslosen. In diesem Fall waren hohe Sanierungs-
kosten die Folge. In den AuBenanlagen durfen
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die daruber befindlichen Wege bzw. Flachen aus
diesem Grund nicht mit Salz gestreut werden.
Nachfolgend sind die baulichen MaBnahmen
beschrieben, die das Bauwerk bei vorgesehener
Wartung vor Chloriden schutzen.

Rissbreitenbeschrinkende Bewehrung

Die Bodenplatte wird mit einer vom Tragwerks-
planer vorgegebenen rissbreitenbeschrankenden
Bewehrung ausgefihrt.

Beschichtung, sollte die Tiefgarage als WU-Kons-
truktiuon ausgefuhrt werden

Fur die Beschichtung stehen verschiedene Még-
lichkeiten zur Auswahl. Grundsatzlich ist zwischen
mechanisch hoch belastbaren, nicht risstiber-
brickenden Beschichtungen und relativ weichen,
rissuberbriuckenden Beschichtungen zu unterschei-
den. Beide Beschichtungssysteme verfligen Gber
eine zeitlich begrenzte Lebensdauer und erfordern
eine intensive Wartung und Instandhaltung.

In den ersten Jahren bilden sich feine Risse im
Beton, wobei mit zunehmendem Betonalter die
ReiBneigung abnimmt. Laut Herstellerangaben
kann eine risstberbrickende Beschichtung Risse
bis zu einer Breite von ca. 0,30 mm aufnehmen.
Eine nicht risstiberbrickende Beschichtung ver-
mag dies nicht. Das hat zur Folge, dass laufende

Unterhaltskosten fur eine nicht rissiberbrickende
Beschichtung in den ersten Jahren (= fachgerech-
tes VerschlieBen von Rissen) vergleichsweise héher
sind als fur eine rissuberbrickende Beschichtung.
Andererseits besitzt eine nicht rissiberbrickende
Beschichtung eine lingere Lebensdauer als eine
rissuberbriuckende Beschichtung.

Die Tiefgaragenbodenplatte wird mit einer nicht
rissiberbruckenden Beschichtung nach Beschich-
tungskonzept des Tragwerkplaners versehen (z. B.
OS 8 oder Ahnliches).

Wartung (Inspektion und Instandhaltung)

Bei Ubergabe der Anlage wird der Hausverwaltung
ein Wartungsplan fur die Tiefgaragenbeschich-
tung ausgehandigt. Die Beschichtung schitzt den
Betonstahl, der in den Beton eingebettet ist, vor
Korrosion und sichert so die Dauerhaftigkeit der
Konstruktion. Um die Funktion der Tiefgaragen-
beschichtung dauerhaft zu gewéhrleisten, muss
durch eine Fachfirma jéhrlich eine Wartung (=
Inspektion und Instandhaltung) zur Feststellung
von Rissen jeglicher Art (d. h. planmaBiger Risse in
den Sollrissfugen und unplanmaBiger Risse in den
Flachen zwischen den Sollrissfugen sowie Wanden)
und Ablésungen der Beschichtung erfolgen. Risse
in der Beschichtung oder Konstruktion mussen im
Zuge der Instandhaltung unverziglich fachgerecht

verschlossen und sonstige Schaden unverziglich
behoben werden. Erfolgt dies nicht, kénnen hohe
Sanierungskosten auf die Wohnungseigentimerge-
meinschaften zukommen. Ausdrucklich wird darauf
hingewiesen, dass im Falle unterlassener oder man-
gelhafter Wartung kein oder nur ein eingeschrank-
ter Gewdhrleistungsanspruch besteht.

Alternative

Die Verkauferin pruft derzeit die alternative Aus-
fuhrung der Tiefgarage mittels Streifen -und Einzel-
fundamenten in Kombination einer Pflasterung. In
diesem Fall entfallt eine wartungs- und kostenin-
tensive Beschichtung und anfallendes Wasser kann
Gber die Pflasterfugen versickern.

Zu Gewerk 3.5 - Deckenkonstruktion

zu Punkt 3.5.1

Die Tiefgaragenbodenplatte wird - sofern vor-
handen - gefillelos ausgefuhrt. Es kann hierbei zu
Pfutzenbildungen kommen, welche nach Notwen-
digkeit durch die Objektbetreuung in die vorgese-
henen Pumpensimpfe gekehrt werden mussen,
um Schaden am Bauwerk zu vermeiden. Die
gefillelose Ausfuhrung stellt eine Abweichung zur
DIN 18195-5 und dem DBV-Merkblatt ,Parkhauser
und Tiefgaragen” dar. Die Kauferin stimmt der Aus-
fahrung hiermit ausdricklich zu.



zu Punkt 3.5.3

Die Oberflache von Balkonen und Dachterrassen
wird mit einem geringen Gefille hergestellt, um
die Nutzung nicht zu beeintrachtigen. Nach Nie-
derschlagen kann es deshalb zu Pfutzenbildungen
in geringem Ausmaf kommen.

Zu Gewerk 3.6 - Dacher

zu Punkt 3.6.1

Nach den Fachregeln fur Abdichtungen gemal
Flachdachrichtlinie sind Anschlisse an Turen mit
vorgelagerter Entwasserungsrinne mindestens 5
cm hoch auszufihren. Diese Anforderung wi-
derspricht jedoch der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) § 50 Barrierefreies Bauen, wonach die
Zuginge des Hauses bzw. der Wohnung barriere-
frei erreichbar sein missen, was eine Schwelle von
maximal 2 cm nach sich zieht. Dies ist nach Flach-
dachrichtlinie eine Sonderlésung, worauf wir hier
ausdrucklich hinweisen.

Die Flachdacher sind auf Grund der Anforde-
rungen des B-Plans und 6kologischen Grinden
mit einer Vegetationsschicht extensiv begrunt.
Extensivbegrinungen sind weitestgehend pflege-
leicht auf Grund der an die Standortbedingungen
angepassten Pflanzenwahl. Die Grindacher stellen
nur geringe Anspriche an Wasser- und Néhrstoff-

versorgung, sollten jedoch regelméaBig 1- bis 2-mal

jahrlich kontrolliert werden, um auf die Bepflan-
zung in Form von Nachpflanzungen, Unkrautent-
fernung oder Dingezugaben reagieren zu konnen.
Die Anschlusse der Regenentwisserung sind
zudem zu warten und von Verschmutzungen und
Laubabfillen zu befreien, um eine sachgemale
Funktion zu gewahrleisten.

Zu Gewerk 3.7 - Fassaden

zu Punkt 3.7.1

Nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik kdnnen Warmedammverbundsysteme nicht
dauerhaft gegen den Befall von Algen und Pilzen
geschutzt werden, so dass es bereits innerhalb des
Gewihrleistungszeitraums zu einem optisch sté-
renden Bewuchs von Algen und/oder Pilzen an der
Fassade kommen kann, jedoch nicht muss, da dies
von verschiedenen Faktoren abhangig ist.

Dieser optische Mangel kann durch die regelmaBi-
ge Reinigung der Fassade sowie einem Neuanstrich
behoben werden (laufende Wartungs- und Unter-
haltskosten der Kauferin).

zu Punkt 3.7.2

Auf Grund des guten Warmedurchgangswertes der
verbauten Fenster wird die raumseitige Scheibe
warmer und die auBenliegende Scheibe kilter bei
starken Temperaturunterscheiden. Unterschreitet
die Temperatur der auBBeren Scheibenoberflache

die Temperatur der angrenzenden Luft, kann es
(je nach Luftfeuchtigkeit der AuBenluft) zu Tauwas-
serbildung oder Eisbildung an der AuBenscheibe
kommen.

zu Punkt 3.7.4

Rollladen und deren Bedienung sind durch den
Kaufer/Nutzer entsprechend zu warten bzw.
warten zu lassen. Im Winter sollten Rollladen

nicht ganz bis zum Fensterblech heruntergelassen
werden, denn bei Frost in Verbindung mit Feuch-
tigkeit kann der Rollladen an diesem anfrieren, was
zu Schaden fuhren kann. Festgefrorene Rollladen
darfen nicht gedffnet werden.

Im Brandfall muss sichergestellt sein, dass Perso-
nen sich gegentber den Rettungskraften bemerk-
bar machen kénnen. Daher ist der Betrieb von
elektrisch betriebenen Rollladen bei Fenstern

die als 2. Rettungsweg dienen, auch im Brand-
fall sicherzustellen. Die Rollladen erhalten daher
zusatzlich eine Handkurbel, mit der sie bei einem
Stromausfall hochfahrbar sind.

zu Punkt 3.7.7

Die Breiten der KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage
und die Breite der Fahrgassen sind in den Planen
angegeben. Die Stellplatze sind in der Regel breiter
als nach der Garagenverordnung in Sachsen
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(Sachsische Garagenverordnung — SachsGarVO)
erforderlich. Je nach GréBe des Fahrzeuges (Ab-
messungen) kann mehrmaliges Rangieren beim
Parken erforderlich sein.

Auf magliche Nutzungseinschrankungen dadurch
und beim Ein- und Aussteigen sowie beim Be-/Entla-
den des Stellplatzes wird ausdricklich hingewiesen.

Zu Gewerk 4.1 - FuBbodenbelige

zu Punkt 4.1.4

Holzparkett besitzt ein naturliches Quell- und
Schwindverhalten. Durch die Beachtung der
Pflege- und Reinigungshinweise sowie die Einhal-
tung der raumklimatischen Verhaltnisse, kann eine
Fugenbildung weitestgehend verhindert werden.
Parkettholzer kénnen durch die UV-Strahlung des
Sonnenlichts nachdunkeln. Dies stellt keine Quali-
tatsbeeintrachtigung dar.

zu Punkt 4.1.5

Auf Grund von notwendiger Dammung im Boden-
aufbau der Dachterrassen kann es zu leichtem
Kippeln der Werksteinplatten kommen.

zu Punkt 4.1.6

Elastische Verfugungen bedurfen einer regelma-
Bigen Kontrolle und Wartung und sind bei Bedarf
durch die Kauferin zu erneuern. Sie unterliegen
nicht der Gewahrleistung.

Zu Gewerk 4.2 - Innenwinde

zu Punkt 4.2.4 / 4.2.5

Die Wand- und Deckenoberflachen werden in der
Oberflachenqualitat Q2 hergestellt. Diese Oberfla-
chen sind geeignet zur Weiterbearbeitung mit Anstri-
chen stellenweise sichtbare Unebenheiten und StoBe
stellen bei dieser Qualitatsstufe keinen Mangel dar.

Bei StoBen zwischen unterschiedlichen Materialien,
z.B. zwischen Gipsbauplatten und Stahlbeton/Mau-
erwerk zeichnen sich die Uberginge als sichtbare
Schattenfugen oder als elastische und streichbare
Fugen nach Wahl der Verkauferin ab.

zu Punkt 4.2.6

Auf Grund von ggf. notwendigen flankierenden
Warmedammungen an aufgehenden Bauteilen wie
Wanden und Stutzen, kann in Teilbereichen die
notwendige Durchgangshéhe von 2 m unter Um-
standen nicht eingehalten werden.

Zu Gewerk 4.3 - Deckenbeschichtungen

zu Punkt 4.3.1/ 4.3.2

Die Wand- und Deckenoberflachen werden in der
Oberflachenqualitat Q2 hergestellt. Diese Ober-
flachen sind geeignet zur Weiterbearbeitung mit
Anstrichen stellenweise sichtbare Unebenheiten
und StéBe stellen bei dieser Qualitatsstufe keinen
Mangel dar.

zu Punkt 4.3.3

Auf Grund von ggf. notwendigen Warmedammun-
gen an Decken kann die notwendige Durchgangs-
hohe von 2 m unter Ver- und Entsorgungsleitungen
unter Umstanden nicht eingehalten werden.

Zu Gewerk 4.4 - Innentiiren

zu Punkt 4.4.1

Zur Vermeidung einer Ausbreitung von Feuer und
Rauch im Brandfall missen Wohnungstiren selbst-
schlieBend sein.

OberturschlieBer durfen deshalb nicht entfernt
oder ausgehangt werden und mussen funktionsfa-
hig erhalten bleiben.

zu Punkt 4.4.2

In Raumen mit mechanischer Luftung wird die
Zimmertdr mit Unterschnitt zur Ermoglichung der
Luftzirkulation vorgesehen. Bei den sonstigen Turen
wird auf einen Unterschnitt ausdricklich verzich-
tet. Bei standig geschlossenen Wohnraumtiren
kénnte die Nachstromung jedoch beeintrachtigt
werden, weshalb durch den Kaufer auf einen aus-
reichenden Luftaustausch zu achten ist.

zu Punkt 4.4.3
Kellergange, Schleusen zu Treppenhiusern und
Treppenhauser gelten nach der Bauordnung als

Rettungswege. In Rettungswegen mussen die Turen



jederzeit wirksam und selbstschlieend sein und
darfen nicht durch Keile, Turstopper o.4. dauerhaft
offengehalten werden.

Zu Gewerk 5.1 - Sanitirinstallation

zu Punkt 5.1.2

Alle Trinkwasserzapfstellen der Wohnung inklusi-
ve der ggf. vorhandenen AuBBenwasseranschlusse
sind bei langerer Nichtnutzung (z.B. durch Urlaub,
Mieterwechsel) vor der Nutzung grundlich zu
spulen. Hierbei ist durch das mogliche Auftreten
von Keimen wie Legionellen darauf zu achten den
austretenden Wasserdampf beim Spulen nicht ein-
zuatmen.

Bei langerer Abwesenheit von mehr als 7 Tagen
wird empfohlen einmal wochentliches Spulen
durch den Bewohner zu veranlassen.

Die Ablaufe der bodenebenen Duschflachen sind
regelmaBig zu reinigen, um das Anstauen von Was-
ser zu verhindern. Der Reinigungseinsatz lasst sich
ohne Werkzeug herausnehmen. Schrauben durfen
nicht gelockert oder entfernt werden, da sonst zu
Undichtigkeiten am Ablauf kommen kann, was i.d.R
zu einem schweren Wasserschaden fuhrt.

Die AuBenwasserhahne sind bei Frost abzusperren
und zu entleeren, da es sonst zu Schaden kommen
kann.

zu Punkt 5.1.3

Ver- und Entsorgungsleitungen im Kellergeschoss
werden horizontal unterhalb der Decken gefihrt und
konnen sich auch in Bereichen von Kellereinheiten
des Sondereigentums befinden. Diese Leitungen wer-
den nicht verkleidet. Eine lichte Hohe von 2 m kann
bei Leitungen an Wanden durch z.B. lange Gefallelei-
tungen nicht immer gewahrleistet werden. Fir Kon-
troll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist deren
Zugang auf Anfrage zu jederzeit zu ermoglichen.

In einigen Kichen, Badern und Duschbadern kon-
nen die empfohlenen Mindestabstande zwischen
den Stellflichen von Kichen-/Sanitareinrichtun-
gen, den Stellfliche und Wanden, gegentberlie-
genden Stellflaichen und Wénden sowie die Gréle
der Bewegungsflache ggf. nicht eingehalten wer-
den. Beispielsweise betragt der geplante Abstand
von Waschmaschinen zur Wand entgegen der VDI
6000 Blatt 1in der Regel keine 20 cm.

Es ist darauf zu achten, dass samtliche Wasch- und
Geschurrspulmaschinen ein DVGW-Prifzeichen
aufweisen, sie bedirfen dann keiner zusatzlichen
Absicherung.

Spultischbatterien mussen ebenfalls DVGW-ge-
pruft sein. Ein Durchflussrohrbeltfter mit Rick-

flussverhinderer muss serienméBig eingebaut sein.

zu Punkt 5.1.3

Die FuBbodenheizleitungen in den Wohnungen
werden im Estrich verlegt und erwarmen daher
den FuBboden auch unter Stellen, welche mog-
licherweise mobliert werden. Heizzuleitungen
fur andere Raumen kénnen zur Erwarmung von
zusatzlichen FuBbodenflichen fihren, welche nicht
regulierbar sind. Soweit Heizkreisverteiler in Ab-
stellrdumen angeordnet werden mussen, kann es
wéhrend der Heizperiode zu einer nicht regulier-
baren Warmeentwicklung kommen.

Zu Gewerk 5.2 - Liftungsinstallation

Fur die Wirksamkeit des Luftungskonzepts ist es
wichtig, dass die Zuluftoffnungen gemal Luftungs-
konzept, z. B. in Fenstern, in Rollladenkasten oder
in AuBenwanden, weder verdeckt (z. B. durch
Gardinen), verstellt (z. B. durch Schranke), noch
verschlossen werden durfen.

Das langere Offnen (z. B. Kippéffnen) von Fenstern
in einzelnen Raumen verhindert fur diesen Zeit-
raum die geplante Luftzufuhr aus anderen Raumen.
Der Ausgleich des durch den Badlufter erzeugten
Unterdrucks erfolgt fur diesen Zeitraum (nahezu)
ausschlieBlich tber die gedffneten Fenster und
nicht Uber die vorhandenen aufeinander abge-
stimmten Zuluftéffnungen in den anderen Raumen.
Wird die Funktionsfahigkeit des Luftungskonzepts
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auf diese Weise ofter fur langere Zeit gestort, be-
steht die Gefahr der Schimmelbildung.

Das geplante Luftungskonzept ,Luftung zum
Feuchteschutz (FL)” (in Anlehnung an die nied-
rigste Luftungsstufe nach DIN 1946-6) sichert
lediglich die notwendige Luftung zum Bauten-
schutz (Feuchte) bei zeitweiliger Abwesenheit des
Nutzers/der Nutzer unter tblichen Nutzungsbe-
dingungen mit reduzierten Feuchtelasten (Bei-
spiel: Ubliche Nutzungsbedingungen bei teilweise
reduzierten Feuchtelasten sind z. B. zeitweilige
Abwesenheit der Nutzer und kein Waschetrocknen
in der Nutzungseinheit). Bei Anwesenheit ist daher
ein mehrmaliges tagliches Quer- oder StoBluften
(Intensivlaftung), insbesondere bei erhohter Feuch-
teerzeugung (z. B. Baufeuchte, Kochen, Baden,
Waschewaschen usw.), zwingend erforderlich. Je
nach Nutzung kann der erforderliche Luftwech-
sel deutlich Gber dem durch die Luftungsanlage
sichergestellten Luftwechsel liegen.

Fur den zuvor beschriebenen Feuchteschutz
fordert die DIN 1946-6 eine permanent wirksame
nutzerunabhangige Grundliftung. Diese Grund-
lGftung wird je nach Wohnung i. d. R. Uber einen
permanent betriebenen Abluftventilator in einem
Sanitarraum (je nach WohnungsgréBe auch in zwei

Sanitarraumen) gewéhrleistet.

Der Betrieb der Abluftventilatoren verursacht in
Abhangigkeit der Drehzahl-/Leistungsstufe Gerau-
sche (Schalldruckpegel). Diese Schalldruckpegel in
angrenzenden Aufenthaltsraumen (bei geschlosse-
ner ,Badtir”) bei niedrigster Stufe bewegen sich
innerhalb des vereinbarten Schallschutzes.

Verschmutzte Filter vermindern die Forderleistung
und erhohen das Gerauschverhalten des Abluft-
ventilators und den Stromverbrauch. Die Filter der
Zuluftoffnungen in AuBenwinden und der Abluft-
ventilatoren mussen durch den Nutzer mindestens
jahrlich (besser halbjahrlich) gesaubert werden und
sind bei Bedarf gegen neue auszuwechseln.

Wird die Funktion des geplanten Luftungskonzepts
nicht sichergestellt und die genannten Hinweise
nicht beachtet, kann es zu Feuchteschaden und
Schimmelpilzbefall kommen, fur die die Verkauferin
ausdrucklich keine Gewiahrleistung Gbernimmt.

Bei Nutzung der Kiche, insbesondere bei inten-
siver Nutzung, hat eine freie Fensterluftung durch
den Nutzer zu erfolgen. Die Verkauferin fuhrt so-
wohl in geschlossenen Kichen mit Fenster (Kiche
mit Tur), als auch in zum Wohnzimmer hin offenen
Kichen mit Fenstern keine zusatzliche mechani-
sche Luftung aus. Eine belastete Abluft, z. B. fetthal-
tige Kuichenabluft (Dunstabzugshaube) kann nicht
Uber das geplante Rohrnetz abgefuhrt werden.

Die Be- und Entluftung der Kellerraume (auBen-
und innenliegend) kann sich nach weiterer haus-
technischer Planung noch andern und ist daher
noch unverbindlich.

Soweit Kellerfenster geplant werden, sind diese
Uberwiegend in den Allgemeinbereichen angeord-
net. Es werden also teilweise mehrere Kellerabteile
durch ein Fenster beluftet. Die Kaufer bzw. der
eingesetzte Verwalter haben dafur Sorge zu tragen,
dass in den Kellerraumen richtig und ausreichend
geltftet wird. Richtig geluftet wird, wenn die Keller-
raume nicht tagstber bei hohen AuBenlufttempe-
raturen geluftet werden. Dies wirde dazu fuhren,
dass feucht-warme Luft in den Keller gelangt, dort
abkuhlt und an den kalten Oberflichen konden-
siert, was friher oder spater zur Schimmelbildung
fahren warde. Grundsétzlich sollte immer dann
geltftet werden, wenn die AuBentemperatur gleich
oder niedriger ist als die Temperatur innen. Dem-
zufolge sollte im Sommer (auBer bei Regen/Ge-
witter) am besten in den Morgenstunden oder der
Nacht geluftet werden. Im Winter an kihlen Tagen
ist auch tagsuber eine Luftung unproblematisch, da
die Luftfeuchtigkeit ohnehin geringer ist.

Die Kellerabteile sind nicht zum Lagern und Ab-
stellen von feuchteempfindlichen Gutern und
Materialien - z. B. papier- und kartonartige Artikel,



Textilien wie u. a. Kleider, Teppiche, Vorhinge,
feuchteempfindliche und hygroskopische Nah-
rungsmittel wie u. a. Kartoffeln, Mehl, Zucker, Ge-
treideerzeugnisse, Frichte - geeignet. Einbauten
jeglicher Art (z. B. Platten) verringern die Luftzir-
kulation und sind deshalb nicht zuléssig. Ebenfalls
sollten alle Gegenstande mit einem Abstand von
ca. 10 cm von den AuBenwianden und dem Boden
gelagert werden.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die
einfachen, unbeheizten Kellerabteile als Raume
untergeordneter Nutzung (Nutzungsklasse B nach
WU-Richtlinie) ohne Anforderungen hinsichtlich
des Raumklimas ausgefuhrt werden. Trotz der
Betonwande und des Betonbodens mit hohem
Wassereindringwiderstand kann eine Wasser-
dampfdiffusion, Kondensatbildung bzw. Feucht-
stellen nicht ausgeschlossen werden, diese sind
nach den Regelwerken zulassig und stellen keinen
Mangel dar.

Brandschutzklappen im Kellergeschoss oder Tiefga-
rage — soweit vorhanden - sind nach Vorschrift ge-
mal Zulassung zu warten. Von den Kaufern ist ein
entsprechender Wartungsvertrag abzuschlieBen.

Zu Gewerk 5.3 - Elektroinstallation

zu Punkt 5.3.3

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die
Elektroausstattung in Teilbereichen von der Min-
destausstattung der DIN 18015-2:2010-11 abgewi-
chen wird. MafB3geblich ist die unter 5.3.3 benannte
Ausstattung bzw. die Ausfuhrungsplanung der
Elektroanlagen.

In den vorgesehen Waschmaschinen- und/oder
Kondensattrocknerstellplatzen ist die Nutzung
Ubereinander moglich. Die Elektroanschlusse sind
hier fir normale Kondensattrockner mit integrier-
tem Kondensatbehélter vorgesehen. Ein Kon-
densatablauf oder weitere Anschlusse sind nicht
vorgesehen.

Schalter befinden sich teilweise an der AuBenseite
von Turen (bei Badern), wenn die Tur nach auBen
offnet oder der Abstand zu Spritzbereichen nicht
eingehalten werden kann.

Es ist geplant, die Wohnungen diskriminierungs-
frei mit Fernsehen/Radio, Telefon und Internet zu
versorgen. Die Wahl des Anschlusses (Kabel und/
oder Glasfaser bzw. DSL) erfolgt nach Wahl der
Verkauferin. Durch den Anschluss des Gebaudes
an das Kabel und/oder Telekommunikationsnetz
kénnen durch den Errichter/Provider des Haus-

netzes inkl. Verstarker- und Verteileranlagen neben
den Rundfunk- und Fernsehgebihren zusatzliche
monatliche Leasinggebuhren anfallen. Fur den
Abschluss des erforderlichen Leasing-Vertrages
(fur samtliche Wohnungen) ist im Kaufvertrag eine
spezielle Vollmacht enthalten.

Zu Gewerk 6 - AuBenanlagen

Die Beschreibung der Auf3enanlagen entspricht
dem derzeitigen Planungsstand und kann bzw. wird
sich im Zuge der weiteren Planungsphasen noch
andern.

Die Freianlagen sind in Teilbereichen gebdscht,
geneigt oder Uberhoht, ggf. auch in Gartenanteilen
mit Sondernutzungsrecht.

Im Bereich von Garten befinden sich méglicher-
weise Lichtschachte der Kellerraume, Zu- und
Abluftschiachte der Tiefgarage, Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie deren Revisionsschachte
oder Leuchten zur Ausleuchtung der Allgemeinfla-
chen in Gartenrandbereichen. Fir Kontroll- oder
Reparaturarbeiten ist der Zugang jederzeit zu
gewahrleisten.

Die im Freiflachenplan gekennzeichneten Anleiter-
und Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind von Kau-
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fern/Nutzer standig zuganglich und frei zu halten.

Der Zeitpunkt der Pflanzungen und Raseneinsaat

ist abhangig von Jahreszeit und Witterung. Diese
Leistungen konnen ggf. erst nach Ubergabe erbracht
werden. Die Anwuchssicherung durch Wassern und
kiinftige Pflege erfolgt durch die Gemeinschaft bzw.
innerhalb des Sondernutzungsrechts durch den Kau-
fer/Nutzer. Auf Grund der geringeren Uberdeckung
mit Substrat in Bereichen der darunterliegenden
Tiefgarage, kann die Pflanzauswahl eingeschrankt
sein. Es muss in diesen Bereichen auf fachgerechte
Pflege und Bewasserung geachtet werden.

Alle Spielgerate/-anlagen in den AuBenanlagen be-
durfen aus Sicherheitsgrinden einer regelmaBigen
Inspektion und Wartung. Visuelle Kontrollen sollten
alle 7-14 Tage stattfinden, operative Inspektionen alle
1-3 Monate (nach MaBgabe des Herstellers), sowie
eine jahrliche Hauptinspektion. Sobald mehr als

die eigenen Kinder wiederholt frei zugangliche wie
auch beaufsichtigte Spielgerate nutzen, wird dies als
offentlich deklariert, auch wenn sich die Gerate auf
privaten Grundsticken befinden. Nicht nach DIN
EN 1176 zertifizierte Spielgerite wie z. B. Spielhduser
aus Kunststoff, Trampolin, aufblasbare Hupfburgen
etc., welche zwar ein GS-Siegel, jedoch keine Zerti-
fizierung nach DIN EN 1176 aufweisen, durfen nicht
in den gemeinschaftlichen AuBenanlagen verwendet

werden, ansonsten ist der Halter des Spielgerits bei

Schadensforderungen haftbar.

9.3 Gewihrleistung, Wartung und Pflege

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestim-
mungen des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB). Die
Dauer der Gewihrleistung betragt fur das Bauwerk
im Regelfall 5 Jahre ab dem Tag der Abnahme. Fir
bewegliche mechanische Teile sowie fur Elektro- und
elektrotechnische Teile, wie z.B. Pumpen, Antriebs-
motoren, Schalter, Schaltrelais oder Thermostatven-
tile usw. betragt die Gewahrleistungsfrist 2 Jahre.

Bei normaler Abnutzung von Teilen und Anlagen, die
einem bestimmungsgemalen VerschleiB3 unterliegen,
insbesondere sollte daraus eine Reparaturbedurftig-
keit eintreten, bestehen keine Gewahrleistungsan-
spruche. Dies gilt auch beim Vorliegen von gering-
fugigen Haarrissen in Bauteilen, Putzen etc., die auf
bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe oder
auf naturlichen Vorgingen bei der Nacherhirtung
oder beim Trocknen des Bauwerks beruhen.

Mit elastischem Material ausgefullte Fugen sind
ebenfalls laufend durch die Wohnungseigentimer zu
warten und in einem bestimmungsgemaBen Zustand
zu halten. Anstriche und Beschichtungen bedurfen
der Pflege und rechtzeitigen Erneuerung, wenn sie
ihre Schutzwirkung behalten sollen. Dies gilt auch

fur Beschichtungen auf Holzbauteilen - insbesonde-
re fur solche, die der Witterung ausgesetzt sind -,
die entsprechend den Vorgaben der Farbhersteller
in kirzeren Zeitabstanden (auch schon wahrend der
Gewahrleistungsfrist) von den Wohnungseigenti-

mern zu wiederholen bzw. zu erneuern sind.

Die Gewahrleistung fur die Sanitar-, Luftungs-,
Heizungs-, Aufzugsanlagen und die Tiefgaragen-
beschichtungen betragt 5 Jahre. Die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (WEG) ist zur Aufrechter-
haltung dieser jedoch zur Wartung/Instandhaltung
verpflichtet. Der WEG steht es frei, die Wartung
durch die Firma, die die Anlage/Beschichtung er-
richtet hat (hierfar Ubergibt die Bauherrin der WEG
einen vorbereiteten Wartungsvertrag, fur Aufziige
einen Teilwartungsvertrag) oder durch ein anderes
dafur qualifiziertes Unternehmen durchfuhren zu
lassen. Die Kosten der Wartung tragt die WEG.

Bauteile, die der Verkehrssicherungspflicht des
Betreibers (d. h. der WEG) unterliegen, wie Ent-
rauchungsanlagen (z. B. in den Treppenhausern),
Sicherheitsbeleuchtungen, Brandschutztiren etc.
mussen nach den gesetzlichen Vorschriften durch
Sachkundige auf Ihre Betriebs- und Funktionssi-
cherheit gepruft werden.

Wartungsvertrage mit den vorgeschriebenen War-



tungs- und Instandhaltungsintervallen sind abzu-
schlieBen. Die Kosten der Wartung/Instandhaltung
tragt die WEG.

Auch die fachgerechte Wartung weiterer Bauteile
wie Fenster und Turen, Schmutzwasserhebeanla-
gen, Dachdeckung/-abdichtung/Dachentwisserung
ist Aufgabe des Betreibers (d. h. der WEG). Der
Abschluss von Wartungsvertragen ist regelmaBig
erforderlich. Die Kosten der Wartung/Instandhal-
tung tragt die WEG.

Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass fur
Mangel, die auf eine unterlassene/mangelhafte
Wartung zurickzufihren sind, kein bzw. moglicher-
weise nur ein eingeschrankter Gewahrleistungsan-
spruch besteht.

Gewdhnliche Verschlei3- und Abnutzungs-
erscheinungen an Bauteilen sowie Verschlei3- und
Abnutzungserscheinungen durch unzureichende
Wartung und Pflege durch die Wohnungseigen-
tumer stellen keine Sachmangel dar, wenn die
Bauteile mangelfrei Gbergeben wurden.
Hinsichtlich Wartung folgender Gewerke siehe
auch: Dachbegrinung (Gewerk 3.6.1), Rauchwarn-
melder (Gewerk 5.1.4), Verfugung (Gewerk 4.1.6)
und Tiefgaragenbeschichtung (Gewerk 4.1.8).
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